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PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJI ,,.DUDY - GRACZA 2”

UL. WARSZAWSKA 66/ UL. DUDY — GRACZA 2 W KATOWICACH

NA DZIALCE NR EW.102., OBREB 0002, KARTA MAPY 41
DZIELNICA BOGUCICE -ZAWODZIE

WILCZYNSKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA




CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel WILCZYNSKI
ceweloper SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
KRS 0000892476
Adres

ul. Syta 68, 02-993 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP 5242765430 REGON 14703824700000

Numer telefonu

+ 48 501 406 677

Adres poczty elektronicznej

MAREK@WILPOL.COM.PL

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.dudygracza.pl



http://www.dudygracza.pl/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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. 11.01.2011 r.
Data rozpoczecia

04.01.2013 r.
Data wydania decyzji :

o pozwoleniu na uzytkowanie
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ul. Eochowska 36, Warszawa
Adres

. 15.03.2018 1.
Data rozpoczecia

04.03.2019 .
Data wydania decyzji !

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO







ul. Lochowska 36, Warszaw.ai

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres
. 16.10.2020 r.
Data rozpoczecia
. .. 16.08.2022 r.
Data wydania decyzji 6.08.2022 ¢
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Warszawska 66 / ul. Dudy-Gracza 2 w Katowicach
dz. ew. nr 102, obr¢b 0002, karta mapy 41, Bogucice - Zawodzie

Numer ksiggi wieczystej

KA1K/0000265/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie

prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Ciagi komunikacyjne przy ul. Dudy-Gracza, ul. Warszawskiej i ul. 1-Maja z ruchem
kotowym. Wzdluz ulicy 1 — Maja przebiega linia tramwajowa stanowiaca zrodto
hatasu szynowego. Obiektem potencjalnie ucigzliwym w zasiegu do 500 m moze
by¢ takze trakcja kolejowa.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium
uwarunkowan
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Katowice zostatlo uchwalone przez
Rade Miasta Katowice Uchwalg nr XX1/483/12 z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” — II edycja, a nastgpnie
zmienione Uchwata Rady Miasta Katowice nr
LXIV/1330/23 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie zmiany nr
1 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Katowice” — II edycja.

https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=99111

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

Miejscowy plan
rewitalizacji

Brak planu

Miejscowy plan
odbudowy

Brak planu

Inne¥

INie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Brak planu



https://bip.katowice.eu/strona.aspx?idr=99111

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak pl
Maksymalna i rak planu

minimalna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak pl
Maksymalna ra planu

wysoko$¢ zabudowy

Brak pl
Minimalny udziat f o Poot

Minimalna liczba Brak planu

miejsc do parkowania

Brak pl
Warunki ochrony rak pland

srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

) Brak planu
Wymagania

dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

'Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak planu

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Brak planu

'Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak planu

Brak planu
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi P
w zakresie infrastruktury technicznej
. L . Brak planu
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Brak ol
. rak planu
zagospodarowania . Maksymalna i minimalna intensywno$¢ P
przestrzennego dla dziatek zabudowy
lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
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inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Bez zmian: obwdd: 70,51 m,
powierzchnia zabudowy: 303,47 m?;

Planowane odtworzenie historycznych
zwienczen attyk bocznych (nadbudowa na
okoto 1 m) oraz wykonanie lukard w
mansardach frontowych dotyczy
clementow dodatkowych a nie gtdéwnej
bryty budynku, dlatego tez nie ma
wplywu na wysoko$¢ gornych krawedzi
elewacji frontowych;

Bez zmian w geometrii dachu oraz w
wysokosci kalenic;

Mansardy frontowe bez zmian za
wyjatkiem wykonania lukarn o dachu
plaskim lub wielospadowym oraz okien
potaciowych zgodnie z warunkami
konserwatorskimi.

forma architektoniczna

Wynika z zalecen okre$lonych na
podstawie przeprowadzonej analizy
architektoniczna — urbanistycznej;
nawigzuje do obiektow istniejacych w
sasiedztwie 1 tworzy z istniejgcymi
budynkami jedna, pod wzgledem
architektonicznym, cato$¢ oraz spetnia
wymagania konserwatorskie.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy, zgodnie z odstepstwem
od art. 43 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 320)
wydanym przez Miejski Zarzad Ulic i
Mostow w Katowicach za pismem z dnia
09.09.2024 r. znak:

'WD.445.127.2024. KM-3231/UM jest
nastepujaca:

- dla balkonow zlokalizowanych na
kondygnacjach ponad parterem —
nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od lica $ciany budynku,

- dla pozostalych elementow budynku —
nieprzekraczalne linie zabudowy — w
istniejgcych liniach zabudowy budynku

intensywno$¢ wykorzystania terenu

'Wskaznik zabudowy:

- dla terenu — 0,069 +~ 0,71

- dla dziatki budowlanej nr 102: 0,82 +
0,85

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko.

Projekt decyzji o pozwoleniu na budowg
dla Inwestycji zostal uzgodniony w trybie
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Katowicach pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Projekt decyzji o pozwoleniu na budowe
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dla Inwestycji zostal uzgodniony w trybie
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z
Ministrem Klimatu i Srodowiska w
odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Prawo geologiczne i gornicze, uznanych
za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 3 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze oraz kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemnych bezzbiornikowych
magazynow substancji.

Projekt decyzji o pozwoleniu na budowe
dla Inwestycji zostal uzgodniony w trybie
art. 53 ust. 4 pkt 5 w zw. z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z Marszatkiem
Wojewddztwa Slaskiego w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy
Prawo geologiczne i gornicze (innych niz
ztoza strategiczne) oraz wod
podziemnych.

Przy realizacji Inwestycji nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace ze
strategicznej mapy hatasu
https://emapa.katowice.eu/mszkiip/geopor
tal-obslugi-obywatela/mapa-akustyczna
oraz wziag¢ pod uwage paramenty zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku (Dz.U. z 2014 1., poz. 112).

ie dot
wymagania dotyczace zabudowy ime oezy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegodlnego  zagrozenia
powodzig

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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https://emapa.katowice.eu/mszkiip/geoportal-obslugi-obywatela/mapa-akustyczna
https://emapa.katowice.eu/mszkiip/geoportal-obslugi-obywatela/mapa-akustyczna

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Budynek jest objety gminng ewidencja
zabytkow znajdujacych si¢ na terenie
Miasta Katowice, a w zwigzku z tym przy
realizacji Inwestycji nalezy spelnic¢
warunki stanowigce podstawe do ustalenia
warunkow konserwatorskich przy
projekcie decyzji o warunkach zabudowy
dla Inwestycji, ktore zostaty
sprecyzowane przez Biuro Konserwatora
Zabytkow w pismie z dnia 05.08.2024 .
znak: AB-1.6730.179.2024 EK, znak:
BKZ.ZD-00163/24 j.:

- na elewacjach widocznych od strony
przestrzeni publicznej nalezy wykonaé
remont konserwatorski, bez docieplenia
zewnetrznego, zZ renowacja i wiernym
odtworzeniem brakujacych elementow
detalu architektonicznego i
sztukatorskiego w tym zdemontowanych
obecnie zwienczen szczytow, reprofilacja
profili zatartych opora z renowacja
powierzchni ceglanych z czyszczeniem
metoda chemiczng i wykonywaniem
nowego fugowania;

- w obrebie parteru nalezy przywrocic
pierwotny ksztatt witryn przebudowanych
na prostokatne i zabudowaé witryny
drewniane, odtworzy¢ brakujace
fragmenty boniowania — wg. boniowania
istniejacego, odstoni¢ cokodt z piaskowea i
poddaé go renowacji, zabudowaé
drewniana, dekorowang stolarke okienna
wedtug podziatow historycznych,
zabudowaé drzwi zewnetrzne i wrota
drewniane, symetryczne, w konstrukcji
ramowo — plycinowej z elementami
snycerskimi wedlug dekoracji z motywem
muszli — zachowanych w pierwotnych
drzwiach wewnetrznych;

- schody zewnetrzne wykonczy¢
stopnicami;

- przy odbudowanie balkon6w nalezy
wykonac balustrady o wzorze
historyzujacym oraz profilowane obrzeza
ptyt balkonowych;

- dopuszczalne jest wydtuzenie czterech
otworoéw okiennych oraz przebudowana
jednego okna na drzwi z koniecznoscia
zabudowy odpowiedniej stolarki —
drewnianej, historyzujacej, uzgodnionej
ze shuzbg konserwatorska;

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynku
polegajaca na podwyzszeniu $cianek
kolankowych poddasza od strony
podworzowej maksymalnie do poziomu
kalenicy istniejacej i wykonaniu nowych
potaci podworzowych dachu z
zachowaniem kata nachylenia potaci
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mansardowych oraz istniejacej rzednej
kalenicy, bez powigkszania gabarytow
wstawek wtornych od strony ul.
'Warszawskiej;

- pokrycie mansard oraz wiezy nalezy
wykona¢ z tupka naturalnego w kolorze
naturalnym lub dachowki karpiowki w
kolorze ceglastym;

Wystawki od strony ul Dudy-Gracza
nalezy projektowac zgodnie z forma
pierwotna tj. ze spadzistymi daszkami
wielospadowymi oraz o wymiarach okien
znaczaco mniejszych niz na Il pigtrze z
uwagi na konieczno$¢ zachowania
odpowiednich proporcji;

- kominy nalezy projektowac jako
wewnetrzne w obrebie potaci
podworzowych, zasadniczo jako
murowane lub w obudowie lekkiej
imitujacej kominy marmurowe;

- ewentualne urzadzenia klimatyzacyjne
dla lokali mieszkalnych nalezy sytuowaé
na potaciach podworzowych dachu lub
jako stojace na plytach balkonow lecz nie
na elewacjach; ewentualne inne
urzadzenia techniczne nalezy sytuowac
np. w obrebie kubatury lub w giebi potaci
podworzowych dachu;

- dopuszcza si¢ zabudowe okien
potaciowych pomigdzy wystawkami na
elewacji przy ul. Dudy-Gracza oraz
montaz paneli fotowoltaicznych lecz
wyltacznie na podworzowych potaciach
dachy, ze zminimalizowang wysokos$cia
konstrukcji wsporczej skosnej, odsunictej
od kalenic dachu mansardowego, z
uporzadkowanych i uktadem paneli — w
uzgodnieniu ze stuzba konserwatorska;

- dopuszcza si¢ przebudowe wnetrza
kamienicy z budowa dzwigu
wewnetrznego poza rzutem mansardy
oraz nowej klatki schodowej;

- nie dopuszcza si¢ zamurowan w
otworach okiennych na pigtrach elewacji
od strony ul. Warszawskiej i ul. Dudy
Gracza;

- we wnetrzu nalezy eksponowac
sklepienie w sieni od strony ul.
'Warszawskiej;

- przy wejsciach do budynku nalezy
wykona¢ posadzki wedhug rozwigzan
pierwotnych z zastosowaniem plytek o
rozmiarach do 20/20 cm;

- w wybranych schodach wewngtrznych
na parterze nalezy zastosowaé aranzacj¢ z

wykorzystaniem elementow z istniejacych
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klatek schodowych;

- dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
podworzowych z konieczno$cia
wykonania otworow okiennych w
proporcjach wystepujacych pierwotnie, ze
stolarkg o podziatach w nawigzaniu do
podzialow stolarki pierwotniej;

- dopuszcza si¢ przebudowe elewacji
podworzowych z koniecznoscia
wykonania otworéw okiennych w
proporcjach wystepujacych pierwotnie, ze
stolarka o podziatach w nawigzaniu do
podziatow stolarki pierwotnej;

- dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
podworzowych metoda lekka mokra — z
ograniczeniem docieplenia do 10 cm lub
gruboscia wigksza z jednoczesng zmiang
ptaszczyzny zabudowy stolarki; na
dociepleniu nalezy wykonac detale i
oblicowki klinkierowe;

- przy wymianie przylacza gazu lub
elektroenergetycznego na elewacjach
frontowych nalezy zabudowac zlacza jako
wnekowe, a nie wolno stojace.

Projekt budowlany dla Inwestycji zostal w
toku postepowania o pozwolenie na
budowe zaakceptowany z
konserwatorskiego punktu widzenia przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkow
pismem z dnia 13.01.2025 r. znak:
BKZ.ZD-00007/25, ktory jednoczesénie
wskazat nastepujgce wytyczne:

- proby czyszczenia i fugowania lica
ceglanego elewacji oraz cokohu z
piaskowca. Proby kolorystyczne
malowania elementow tynkowych (proba
koloru KEIM Exclusive 9157) oraz
wyprawy cienkowarstwowej na
dociepleniu, dobdr cegiet klinkierowych
na uzupenienia i rolki parapetowe oraz
ptytki klinkierowe na oblicéwki, a takze
ostateczny wyglad strady balkonu, jak
rowniez liczbe i wyglad opraw
o$wietleniowych do ewentualne;j
iluminacji elewacji frontowych, nalezy
zaakceptowac komisyjnie, z udziatlem
przedstawiciela miejskiej stuzby
konserwatorskiej;

- przy wymianie przylaczy np.
elektroenergetycznego i gazowego nalezy
zabudowac¢ ztgcza wbudowane w
elewacje.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

nie dotyczy
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warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Przy realizacji Inwestycji nalezy spetnic¢
warunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej sprecyzowane w pismie
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w
Katowicach znak: WD.445.127.2024. KM+
3231/UM z dnia 09.09.2024 r. zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych tj.:

- skomunikowaé inwestycje z ul. Dudy-
Gracza poprzez istniejacy zjazd

- uzgodni¢ projekt zagospodarowania
terenu, stanowiacy integralng czes¢
projektu budowalnego, z Miejskim
Zarzadem Ulic 1 Mostow w Katowicach w
zakresie obshugi komunikacyjnej

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Z uwagi na podlaczenia do istniejacych
sieci prawidtowe funkcjonowanie
Inwestycji jest zapewnione:

- woda i kanalizacja sanitarna: zgodnie
z warunkami technicznymi z dnia
24.04.2024 r. znak:
WWP.214/2024/WK/SDS/AM,
wydanymi przez katowickie Wodociagi
S.A. nalezy wybudowac¢ przylacze
@90mm od istniejacej sieci wodociggowe;j
0225 mm PE znajdujacej si¢ w rejonie ul.
Warszawskiej; odprowadzenie Sciekow
odbywa si¢ przez wykorzystanie
istniejacego przyltacza kanalizacyjnego o
Srednicy 8200 mm PVC do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej 315mm PVC
znajdujacej si¢ w rejonie ul. Dudu-
Gracza;

- wody opadowe: zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez
Katowickie Inwestycja S.A. znak:
KISA/DKD/KTK/215/06/2024 z dnia
27.06.2024 r. oraz z Protokotem Rady
technicznej deszczowej nr 207/KD/2024
oraz nr 1/KD/2021: wody opadowe nalezy
zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie w
obregbie swojej dzialki, przy zachowaniu
zasad okre$lonych w art. 234 ustawy z
dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne; istnieje
mozliwo$¢ odprowadzenia nadmiaru w od
opadowych do kanalizacji deszczowe;j
posadowionej w ul. Dudy-Graczal dla rur
spustowych od frontu budynku
odprowadzenie wod nastgpuje przez
istniejace siggacze; rury spustowe od
strony dziedzinca wraz z wpustami
podworzowymi posadowionymi w terenie
utwardzanym nalezy wlaczy¢ do
zbiornika retencyjnego z przelewem
awaryjnym do ww. odbiornika; na terenie
inwestycji zastosowania jest btekitno-
zielona infrastruktura;

- energia elektryczna: zgodnie z
warunkami przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej nr

'WP/045722/2024/011R07 z dnia
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23.04.2024 r. wydanymi przez TAURON
Dystrybucja S.A.;

- gaz: zgodnie z warunkami przylaczenia
do sieci gazowej z dnia 05.03.2024 r.
znak:
3100/0000102997/00001/2024/00000
wydanymi przez Polska Spotke
Gazownictwa sp. Z 0.0.;

- ogrzewanie: kottownia gazowa.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Brak planu

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Obszar transformacji centrum. Obszarem
szczegolnej koncentracji przeksztatcen
funkcjonalnych

i przestrzennych zwigzanych ze
wzmacnianiem metropolitalnej roli
Srodmiescia Katowic sg tereny

tworzace rownoleglobok o pow. ok. 250
ha, potozone w promieniu 1 km od Ronda
im. gen. J. Zietka:

pomigdzy ulicami Steslickiego,
Grundmanna, torami kolejowymi, ul.
Graniczng, Dudy-Gracza wraz z jej
planowanym przedtuzeniem do ul.
Katowickiej oraz ulicami Katowicka i
Misjonarzy Oblatow;

Zgodnie ze studium uwarunkowan
niezbedna jest

wszechstronna transformacja $cistego
centrum (pow. 250 ha), wyznaczonego ul.
Steslickiego -

Grundmanna - (tereny kolejowe) -
Graniczng - Dudy-Gracza - Katowicka i
Misjonarzy Oblatow. Zmiany

w zagospodarowaniu centrum powinny
urzeczywistni¢ wizj¢ rozwoju miasta,
zgodnie ze strategia jego

rozwoju 1 konkursem urbanistyczno -
architektonicznym na koncepcje
zagospodarowania centrum, jako
"wizytowki miasta i regionu
przechodzgcego metamorfoze,
stanowigcego nowoczesng i atrakcyjng
przestrzen, o harmonijnej kompozycji
urbanistycznej"

- Budowa tramwaju wzdhuz ulicy Dudy-
Gracza planowana jako czg$¢ rozbudowy
sieci tramwajowej na poludnie miasta;
inwestycja zaktada budowe nowego
odcinka tramwajowego, ktory ma
polaczyc istniejaca sie¢ tramwajowa z
nowymi obszarami na potudniu miasta;
jest to trasa dwutorowa, na catej dlugosci
odcinka prowadzona po torowiskach
wydzielonych. Trasa ta zapewni
komunikacj¢ tramwajowg dla duzych
osiedli mieszkaniowych, w tym

0s. Gwiazdy.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

Decyzja z dnia 27.03.2024 r. - Budynek

zamieszkania zbiorowego tj. dom
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terenu

opieki dla osob starszych, z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng ul.
'Warszawska 50 B/C, Katowice, osoba
fizyczna

Decyzja z dnia 25.06.2024 r. - rozbudowa
i zmiana sposobu uzytkowania

dawnej pralni na funkcj¢ mieszkalng i
ustugowa wraz z infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu. ul.
Warszawska 52, Katowice, Zgromadzenie
Siostr Swictej Elzbiety Prowincja
Katowicka, ul. Warszawska 52, 40-008
Katowice

Decyzja z dnia 12.08.2024 r. - nadbudowa
i zmiana sposobu uzytkowania

strychu na funkcje mieszkalng w oficynie,
ul. Warszawska 26, Katowice; Wspdlnota
Mieszkaniowa Warszawska 26 w
Katowicach ul. Warszawska 26, 40-008
Katowice

brak
decyzjach o srodowiskowych e
uwarunkowaniach

brak
uchwatach o obszarach ograniczonego e
uzytkowania

brak
miejscowych planach odbudowy ra

brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

brak

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

brak

18




. . N brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

. . .. |brak
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie
Czy pozwolenie na budowg jest tak nie
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzja Prezydenta Miasta Katowice z dnia 03.03.2025 r. znak: RBDEC-0092/2025
Decyzja jest ostateczna z dniem 21.03.2025 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

21.03.2025.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia: 22 marca 2025 r.
Termin zakonczenia: IV kwartal 2026 r.

Liczba budynkow
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . i nie dotycz
Rozmieszczenie budynkdéw na yery

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z norma PN-ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem wlasciwych przepisow
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U.
7z 2022 roku poz. 1679).

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wlasne — 64,17 %
Finansowanie kredytem bankowym —
35,83 %

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego y Slaski Bank Spétdzielczy Silesia w
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku | 1o wicach
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
\Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia srodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego stuzacy gromadzeniu
srodkow pienigznych wplacanych przez Nabywce na cele okreSlone w umowie
deweloperskie;j.

Otwarty rachunek powierniczy jest prowadzony dla Dewelopera przez Slaski
Bank Spotdzielczy Silesia w Katowicach, adres: ul. ul. Kopernika 5, 40-064
Katowice, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod w
Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000069956, NIP: 6340125531, REGON: 000496580, kapitat
zaktadowy (kapitat wptacony) [ ] zl na podstawie zawartej pomiedzy [ ] z
siedziba w [ ] a Deweloperem. Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
dla dewelopera o numerze 001/25/78 (zwanego dalej ,,OMRP”).

Srodki wplacone przez Nabywcoéw na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia  deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na
OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie (indywidualnym rachunku Nabywcy),
posiadajagcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny
wniosek Nabywcy [ ] z siedzibg w [_], przekaze Nabywcy informacje dotyczaca
wptat i wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego subkoncie
Nabywcy.

Glowne zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego okresla
ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego (m. in. art. 6- 14 ustawy).

Dyspozycja wyptaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez [ ] z siedziba w [ ] na podstawie kontroli
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego w
odniesieniu do harmonogramu i zgodnie z Umowa Deweloperska. Przed wyplata
Srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku [ ] dokona kontroli
zakonczenia etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego wskazanego w
dyspozycji wyplaty. Kontrola polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy
oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia realizacji
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego. W trakcie weryfikacji [ ] z
siedziba w [ ] ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz

20




kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera przy
czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem
rzeczowym i finansowym. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na

uzytkowanie budynku dyspozycje wyplaty srodkéw nie beda podlegaly kontroli
pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkdéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont Nabywcow zgodnie z
mechanizmem wskazanym w zawartej z [ | Umowie mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera.

[ ] wyptaci pieniagdze Deweloperowi jedynie w sytuacji gdy:

e wykona on dany etap przedsigwzi¢cia deweloperskiego, ktorego dotyczy
dyspozycja wyptaty z rachunku

e posiada wazne pozwolenie na budowg,

e generalny wykonawca nie przerwat robot budowlanych,

e nic zostal zlozony wniosek o ogloszenie upadiosci lub wszczecie
postepowania naprawczego wilasciciela rachunku

e informacje kierowane do [ ] na temat sytuacji wiasciciela rachunku i
prowadzonych prac budowlanych sg catkowicie wiarygodne

e dyspozycja przekazania pieniedzy zlozona przez dewelopera Iub
spotdzielnie, jest zgodna w tre$ci i formie, z postanowieniami umowy
rachunku (nie ma watpliwosci natury formalno-prawne;j)

e przedsiewzigcie deweloperskie prowadzone jest zgodnie z projektem
budowlanym zataczonym do pozwolenia na budowe¢ lub zawarta z
wykonawca umows.

Gtowne zasady wyplaty srodkow z otwartego rachunku powierniczego okresla
ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego (art. 15-19 ustawy).

Srodki zgromadzone na OMPR nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Slaski Bank Spotdzielczy Silesia w Katowicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres etapu Procentowy podziat
kosztéw etapdw
ETAP 1 |l. Zakup gruntow 20%

2. Analiza stanu prawnego (due diligence)
3. Sporzadzenie koncepcji architektonicznej i
map do celow projektowych
Zakonczenie 31 grudnia 2024 r.

ETAP 2  |l. Przygotowanie inwestycji w tym pracowanie 20%
petnego projektu budowlanego

2. Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Zakonczenie 21 marca 2025 r.

ETAP3 |l. Zagospodarowanie placu budowy 15%

2. Ogrodzenie terenu budowy, montaz
zaplecza socjalnego

3. Rozpoczecie prac budowlanych

4. Wykonanie stropow zelbetonowych po
likwidacji dwoch istniejacych klatek
schodowych - zaawansowanie 50%

5. Wykonanie nowej klatki schodowej w
konstrukcji zelbetonowej - zaawansowanie
50%

6. Budowa szybu windy

7. Wykonanie instalacji sanitarnej, elektro

technicznej, wentylacji i centralnego
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ogrzewania - zaawansowanie 15%
Naprawa i wzmocnienie istniejgcych
stropow drewnianych 1 wypehienie
styrobetonem,

Demontaz istniejacego dachu i budowa
nowego — zaawansowanie 30%

Planowany termin zakonczenia do 31
sierpnia 2025 r.

ETAP 4

R

Wykonanie stropéw zelbetonowych po
likwidacji dwoch istniejacych klatkach
schodowych - zaawansowanie 50%

. Wykonanie nowej klatki schodowej w

konstrukcji zelbetonowej —
zaawansowanie50 %

. Wykonanie instalacji sanitarnej, elektro-

technicznej, wentylacji i centralnego
ogrzewania - zaawansowanie 25%
Wykonanie ptyty zelbetonowej na stropach
drewnianych i stropach ceramicznych
parteru — zaawansowanie 10%

Sciany wewnetrzne dziatowe —
zaawansowanie 10%

Wykonanie plyty zelbetonowej w piwnicy,
Stolarka okienna — zaawansowanie 15%
Stolarka drzwiowa — zaawansowanie 10%
Wykonanie elewacji zabytkowej —
zaawansowanie 40%

10. Demontaz istniejacego dachu i budowa

11.

nowego — zaawansowanie 70%
Tynki wewnetrzne — zaawansowanie 15%

Planowany termin zakonczenia do 30
listopada 2025 r.

10%

ETAP 5

Wykonanie instalacji sanitarnej, elektro-
technicznej, wentylacji i centralnego
ogrzewania - zaawansowanie 40%

. Wykonanie ptyty zelbetonowej na stropach

drewnianych i stropach ceramicznych
parteru — zaawansowanie 90%,

. Sciany wewngtrzne dzialowe —

zaawansowanie 90%,

Stolarka okienna — zaawansowanie 55%
Stolarka drzwiowa — zaawansowanie 30%
Wykonanie elewacji zabytkowej —
zaawansowanie 40%

Wykonanie elewacji od ogrodu —
zaawansowanie 50%

Tynki wewngtrzne — zaawansowanie 85%
Izolacja termiczna od wewnatrz budynku i
inne prace wykonczeniowe —
zaawansowanie 60%

Planowany termin zakonczenia do 28 lutego

2026 r.

15%

ETAP 6

1.

4,

4.

Wykonanie instalacji sanitarnej, elektro-
technicznej, wentylacji i centralnego
ogrzewania — zaawansowanie 20%,

. Stolarka okienna — zaawansowanie 30%
. Stolarka drzwiowa — zaawansowanie robot

60%

Wykonanie elewacji zabytkowej —
zaawansowanie 20%,

Wykonanie elewacji od ogrodu —

zaawansowanie 50%,

10%
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4. Zagospodarowanie terenu, zakonczenie
wszystkich robot wpisem Kierownika budowy
do dziennika Budowy

Planowany termin zakonczenia do 15
pazdziernik 2026 r.

ETAP 1. Odbiory 10%
2. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Planowany termin zakonczenia do 31
stycznia 2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie
zasad waloryzacji

Deweloper wyjasnia, ze podane ceny zawieraja podatek od towarow i ustug w|
wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujacymi w dniu zawarcia umowy. W
przypadku zmiany ustawy o podatku od towardéw i ustug w zakresie stawek podatku
VAT, cena ulegnie proporcjonalnie zmianie.

Jezeli z dokumentacji powykonawczej wynikac bedzie, iz taczna powierzchnia
uzytkowa lokalu ulegnie zmniejszeniu badz zwigkszeniu o wigcej niz 2%, to cena
sprzedazy ulegnie zmianie w ten sposob, ze bgdzie ona stanowita iloczyn
ostatecznej powierzchni lokalu oraz ceny brutto metra kwadratowego przyjetej w

umowie deweloperskiej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy (dalej jako
L,umowa’”) w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktéorych mowa w art. 35
ustawy, albo elementow, o ktdérych mowa w art. 36 ustawy

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera
danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
Wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku niespelienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce

Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

24




Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czg¢sci wilasnoséci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze posiada zgode¢ banku finansujacego na bezobciazeniowe ustanowienie odre¢bnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny jak réwniez
zgode banku na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce.

II.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego dewelopera;
3) kopig pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [ ], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

0Od 319 860,00 PLN do 681 845,00 PLN

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

od 26,58 m2 do 49,71 m2

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego

Od 11 000,00 PLN do 14 000,00 PLN

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 marca 2027 r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac

wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,

stanowigcym
cze$¢ wspdlna
nieruchomosci

Standard wykonczenia zawarty jest w
Zataczniku nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

38 lokali mieszkalnych, 1 lokal uzytkowy

Liczba miejsc garazowych i

postojowych

Dostepne media w budynku

Sie¢ energetyczna, sie¢ wodociggowa sie¢
gazowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢
telekomunikacyjna, sie¢ grzewcza.

Dostep do drogi publiczne;j

Tak, do ul. Warszawskiej i ul. Dudy-Gracza

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokale usytutowane sa zgodnie z zrzutem kondygnacji stanowigcym
Zatacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego.
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Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa oraz uklad pomieszczen sg zgodne z rzutem
lokalu stanowiacym Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

09.01.2027 r.
Data wydania za§wiadczenia g
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego
. . 12.01.2027 r.
Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego
Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

3577 600 PLN

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

do dnia 31.03.2027 r.

Zalaczniki:

1. Standard wykonczenia.

. Wz6r umowy deweloperskiej.

[ B S S B \S]

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

. Rzut lokalu wraz z opisem pomieszczen.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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