WZOR
REPERTORIUM ,,A” Nr /12026

AKT NOTARIALNY

Dnia xxx dwa tysigce dwudziestego szostego roku (xxx 2026r.), przed
notariuszem Danutg Telecka-Hartowicz, prowadzacg Kancelarie¢ Notarialng w
Katowicach przy ulicy Warszawskiej Nr 10, w lokalu tej Kancelarii stawili sie
PansStWwo: === mm o mmm oo oo e e e e
1) Marek WILCZYNSKI, PESEL ......c.ccveuvinnnn,, (. ) zamieszkaly
wedlug oSwiadczenia: .................... ,ulica ..o, , mmmmmmmmmmmmmmmmmmemeen
2) xxx corka xxx i xxx PESEL xxx (xxx), zamieszkata wedtug oSwiadczenia: XXX
UBICA XXX === mmmmm oo
3) xxx syn xxx i xxx PESEL xxx (xxx), zamieszkaty wedtug o$wiadczenia: XXX
UG XXX == mmmmmmmm o o e e
Marek Wilczynski oswiadcza, ze dziata w niniejszym akcie w imieniu i na rzecz
Spotki: WILCZYNSKI Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w
Warszawie, adres: 02-993 Warszawa, ulica Syta 68, REGON: 147038247, NIP:
5242765430, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000892476, zwanej dalej rowniez ,,Deweloperem” lub ,,Spotka” -
jako Prezes jednoosobowego Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Spotki, nadto okazuje Informacj¢ odpowiadajacg odpisowi aktualnemu z
wymienionego wyzej rejestru przedsigbiorcow wedtug stanu na dzien xxx roku, godz.
XXX a ponadto o$wiadcza, ze zgodnie z Umowag Spotki na czynnosci objete niniejszym
aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda zadnego z organow reprezentowanej
SPOIKI, === e

XXX 1 XXX zwani sg dalej rowniez ,,Nabyweg™ . --------=--=--mmmmmmmmm oo
Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie dowodow osobistych - o

seriach i numerach powotanych wyzej w nawiasach. ------------=-====---mmomemmmmm e



UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1.
INORMACJA O NIERUCHOMOSCI, OSWIADCZENIA DEWELOPERA

I. Stawajacy pod numerem 1) zapewnia, ze W ksigdze wieczyste] numer
KA1K/00000265/7 Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach, wpisane
jest prawo wlasnosci nieruchomosci potozonej w wojewodztwie §laskim, powiecie M.
Katowice, gminie Katowice M., w Katowicach, przy ulicy Jerzego Dudy Gracza 2 i
przy ulicy Warszawskiej 66, sktadajacej si¢ z dziatki numer 102 obrgb 0002 Bogucice
Zawodzie, ze sposobem korzystania B-Tereny Mieszkaniowe, o obszarze 0,0613 ha
(szescset trzynascie metrow kwadratowych), zabudowanej budynkiem mieszkalnym o
powierzchni uzytkowej budynku 1913,19 m? zwanej dalej rowniez ,,nieruchomoscia”
- na rzecz Spotki: WILCZYNSKI Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, REGON: 147038247, KRS 0000892476 — w 1/40 cze¢sci na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 17 kwietnia 2023 roku, Rep. A Nr 4264/2023
Agnieszki Dyszlewskiej-Tarnawskiej notariusza w Katowicach, w 1/3 czegSci na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 2 pazdziernika 2023 roku, Rep. A Nr 10945/2023
Agnieszki Dyszlewskiej-Tarnawskiej notariusza w Katowicach, w 77/120 cze$ciach na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 6 pazdziernika 2023 roku, Rep. A Nr 11205/2023
Agnieszki Dyszlewskiej-Tarnawskiej notariusza w Katowicach, ---------------------------
dziat 1-Sp wolny jest 00 WPISOW, ==-=======mmm s oo oo
w dziale Il w komentarzu do migracji wpisano: wtasciciel: Czerwinski Jozef, syn Jana i
Michaliny z domu Dudkiewicz; Czerwinska Maria z domu Tomala, corka Antoniego i

Zofii z domu Musiot, przy czym wpis ten jest bezprzedmiotowy, --------------------------

w dziale 11 wpisane sg: -----=-==-==-===mmmmm oo e e
- inny wpis — wpisy w jezyku niemieckim; przeniesiono tu po przepisaniu z ksiggi
wieczystej Katowice Tom 23 karta 860 dnia 15 maja 2006 roku, ktory nie ma wptywu
na zawarcie NINIEJSZEJ UMOWY, =--=-==nmmmmmmmm oo o m e oo e
- inny wpis - 2. Ehrlich Jett¢ i Krynske Ester¢ z todzi ul. Targowa30

wprowadzono w posiadanie do niepodzielnej wspo6lnosci odnosnie do 1/3 czesci



Urysza Ehrlicha. na podstawie postanowienia Sadu Grodzkiego w Katowicach z
dnia 13 wrzesnia 1946 roku Il CO 318/46 wpisano dnia 14 grudnia 1946 roku;
przeniesiono tu po przepisaniu z ksiegi wieczystej Katowice tom 23 karta 860
dnia 15 maja 2006 roku, przy czym wpis ten jest bezprzedmiotowy, --------------------
w dziale IV ksi¢gi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty
6.000.000,00 PLN na rzecz Slaskiego Banku Spétdzielczego ,,SILESIA” w
Katowicach, z siedzibg w Katowicach, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z
tytutu kredytu, odsetek, optat, prowizji, kosztow, wynikajacych z umowy o
kredyt obrotowy-deweloperski nr 001/25/78 z dnia 09.02.2026r.. ------------------
Il. Stawajacy pod numerem 1) oSwiadcza, Ze:-----------====mmmmmmmmmmmmmmmoo
1) reprezentowana Spotka jest wlascicielem wyzej opisanej nieruchomosci,
ktora to nieruchomos¢, wolna jest od nieujawnionych obcigzen i praw 0so6b
trZeCICh, — -
2) dla dziatki nr 102 brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenNNeQO,-============mm s oo oo
3) wyzej opisana nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, nie jest oznaczona w ewidencji
gruntow

I budynkow jako las, nie jest przeznaczona do zalesienia okre$lonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust.
3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach, jak rowniez na nieruchomosci
tej nie znajduja si¢ Srodladowe wody stojgce, -----------==-====-smmmmmmmmmmm oo
4) przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
- ulicy Warszawskiej oraz ulicy Dudy Gracza, bedacych wtasnoscig Miasta
KatOWiCe, ----=mmmmm oo oo oo e

5) reprezentowana przez nig Spotka jest podatnikiem podatku od towarow



6) nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym — kamienicg, jest
0grodzona I UZDrojona. -----====mmmmm e e e e e e e oo e e
7) w dniu 9 lutego 2026 roku reprezentowana przez niego Spoétka zawarta
ze Slaskim Bankiem Spotdzielczym ,,SILESIA” w Katowicach, z siedziba w
Katowicach - Umowe 0 kredyt obrotowy - deweloperski nr 001/25/78 na
podstawie ktorej Bank ten (dalej rowniez ,,Bank”) udzielit Spédtce kredytu
obrotowego w kwaocie: 4.000.000,00 zi, a zabezpieczeniem kredytu jest migdzy
innymi hipoteka umowna do sumy 6.000.000,00 zt na rzecz tegoz Banku,
obcigzajgca W/w nieruchomos$¢ przy czym po dokonaniu przez Nabywce wplaty
calej ceny na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym mowa
ponizej w § 7 ust. 3 1 § 8, Bank wyda zgode¢ na zwolnienie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi Z wyzej o0pisanej
hipoteki na rzecz Banku, a ktéora to zgoda zostanie przedlozona przez
Dewelopera do aktu notarialnego - umowy o0 ustanowienie odrgbnej whasnos$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci, -----------------=--mmmmmmmmem-
8) dnia 17 marca 2026 roku Slaski Bank Spétdzielczy ,,SILESIA” w Katowicach
(,,Bank”) wydal promes¢ zgody na bezobcigzeniowe (bez obcigzenia
hipotecznego) wyodrgbnienie lokali mieszkalnych, z ktorej wynika, ze Bank
bedzie wyrazal zgode na bezobcigzeniowe (bez obcigzenia hipotecznego)
wyodrebnienie lokali mieszkalnych wraz z ich przynalezno$ciami i udziatem w
nieruchomosci wspolnej z ksiegi wieczystej nr KA1K/00000265/7 prowadzonej
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach, dla nieruchomosci
potozonej w Katowicach przy ul. Warszawskiej 66 / Dudy Gracza, pod
warunkiem uprzedniej wptaty 100% ceny brutto lokalu, ktorego bedzie dotyczyta
zgoda odpowiednio na wilasciwy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
prowadzony przez Slaski Bank Spoétdzielczy ,,SILESIA” w Katowicach i
przypisany do tegoz lokalu lub na rachunek na wyodrgbnione cele o nr 17 8437
0002 2003 0170 0170 0187 0003, w przypadku sprzedazy lokalu w trybie
innym, niz z wykorzystaniem otwartych mieszkaniowych rachunkow

powierniczych, przy czym notarialnie poswiadczony za zgodno$¢ z okazanym



dokumentem odpis tegoz zaswiadczenia banku stanowi zalacznik nr 3 (trzy) do
niniejszego aktu notarialNego. -------===== === m

I, xxx 1 XXX oswiadczajg, Ze pozostajg W zwigzku matzenskim, W Ktorym
obowigzuje ustroj wspolnosci ustawowej / Xxx oswiadcza, Ze jest stanu wolnego. --------
IV. Stawajgcy oswiadczajg, ze w dniu .................... zawarli umowe rezerwacyjng,
ktorej przedmiotem byt lokal objety niniejszq umowg, a z tytutu ktorej Nabywcy
dokonatl wplaty kwoty ... ......... tytutem oplaty rezerwacyjnej.// Stawajgcy oswiadczajg,
Ze nie zawierali umowy rezerwacyjnej w odniesieniu do przedmiotu niniejszej Umowy,
a Nabywca nie uiscit zadnej nierozliczonej oplaty rezerwacyjnej na rzecz Dewelopera.-

§ 2.
POZWOLENIE NA BUDOWE, PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE,
CECHY BUDYNKU

Deweloper 0§wiadcza, Z€:-----=====m==mmmm s e oo e o e e e
1) na podstawie ostatecznej z dniem 21 marca 2025 roku decyzji RBDEC-0092/2-25,
wydanej dnia 3 marca 2025 roku przez Prezydenta Miasta Katowice, zatwierdzono
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielono
pozwolenia na budowe dla Dewelopera, obejmujgcego remont, przebudowe,
nadbudowe¢ oOraz zmiang Sposobu uzytkowania cze$ci budynku w ramach funkcji
mieszkalnej i ustugowej wraz z funkcjami towarzyszacymi, zlokalizowanej na dzialce
nr 102 k.m. 41, z dociepleniem na sasiedniej dziatce nr 105/1 k.m. 41, z odtworzeniem
balkonow na dziatce nr 101 k.m. 41 obreb: Bogucice-Zawodzie w Katowicach, przy
ulicy Warszawskiej 66/ Dudy Gracza 2 w Katowicach, -------=---=======mmemmmmmmmmmem oo
2) na podstawie wyzej powotanej decyzji Deweloper realizuje przedsigwzigcie
deweloperskie, w ramach ktorego dokona renowacji usytuowanego tam budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czeScig ustlugowa (zwany dalej rowniez
,budynkiem”), o pigciu kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji
podziemnej, wraz z infrastruktura, potozonym przy ulicy Warszawskiej numer 66, w
ktorym znajdowac si¢ bedzie 37 (trzydziesci siedem) lokali mieszkalnych oraz 3 (trzy)

lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne — ustugowe, ---------------------mommemeemo-



3) nieruchomos$¢ wspolng stanowi¢ bedzie grunt, to jest wyzej wymieniona
dziatka numer 102, objeta ksiega wieczysta numer KA1K/00000265/7 oraz
cze$ci budynku i urzadzenia, ktore nie beda stuzyé wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali, to jest: konstrukcja budynku z elewacja, konstrukcja dachowa
wraz z pokryciem, przewody kominowe, klatki schodowe, korytarze, szyby
wind, pomieszczenia gospodarcze i pomieszczenia techniczne, czes$ci wspolne
terenéw zielonych, wspdlna infrastruktura komunikacyjna i S$mietnikowa, a
ponadto wszystkie inne urzadzenia i instalacje, ktoére gwarantuja witasciwe
funkcjo-nowanie budynku (,,nieruchomos¢ wspolna”); ----------==-===mmmmmmmmmemmu--
4) w wyniku renowacji budynek wykonany zostanie w technologii tradycyjnej,
mieszanej zelbetowo-murowanej, o projektowanej powierzchni uzytkowej 1.497,35 m?
(Jeden tysigc czterysta dziewigcdziesigt siedem i trzydziesci pig¢ setnych metra
kwadratowego), powierzchni zabudowy 489,14 m® (czterysta osiemdziesiat dziewicé i
czternadcie setnych metra kwadratowego) i kubaturze 9.633,80 m* (dziewicé tysigcy
szedCset trzydziesci trzy 1 osiemdziesiat setnych metra szesciennego); czesci wspolne
budynku i teren wokét nich stanowigce nieruchomos¢ wspoélng wykonczone zostang W
standardzie prac wykonczeniowych, okreslonym w prospekcie informacyjnym, ---------
5) projekt budowlany moze ulec modyfikacji, przy czym zmianom nie moga ulec
istotne parametry lokalu mieszkalnego, takie jak: powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego (za wyjatkiem zmian wynikajacych z potozenia tynkéw wewnetrznych
oraz roznicy W powierzchni uzytkowej lokalu nie wigkszej niz 2% (dwa procent)),
ilo$¢ 1 rozktad pomieszczen; na etapie odbioru budynku wykonany zostanie pomiar z
natury powierzchni uzytkowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normg PN-
ISO 9836:1997 (w oparciu 0 zasady przewidziane w § 11 ust. 1 lit. b)), ktora to
powierzchnia uzytkowa bedzie uwidoczniona w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
przedmiotowego lokalu mieszkalnego. ---------==-=== s e
§ 3.
OPIS LOKALU MIESZKALNEGO
Deweloper 0§wiadcza, Ze:-------=-======mmmm s e
1) w opisanym powyzej budynku potozonym obecnie przy ulicy Dudy Gracza numer 2

| Warszawskiej numer 66 znajdowaé si¢ bedzie migdzy innymi samodzielny lokal



mieszkalny oznaczony numerem projektowym Xxxx (XXX) usytuowany na XxX pigtrze
(xxx kondygnacji nadziemnej) budynku mieszkalnego, o projektowanej powierzchni
uzytkowej xxx m? (xxx i xxx setnych metra kwadratowego), skladajacy sie z Xxx
(zwany dalej rowniez ,,lokalem” lub ,lokalem mieszkalnym”); do opisanego wyzej
lokalu przylega¢ bedzie balkon o projektowanej powierzchni xxx m? (xxx setnych
metra KWadratOWe(0), =--=-=====mmmm e m e oo e oo e
pomieszczeniem przynaleznym do lokalu bedzie komorka lokatorska nr ........... 0
projektowanej POWIErZChNI ................o .o = e
2) rzut kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego oraz
rzut lokalu z okresleniem jego: powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen,
zawarty zostat w zalaczniku numer 1 (jeden) do niniejszego aktu
notarialnego; prospekt informacyjny przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z
zalgcznikami zawarte zostaly w zalgczniku numer 2 (dwa) do niniejszego
aktu notarialnego, -------==mmmmmmm e e
3) po ustanowieniu odrebnej wtasnosci wyzej wymienionego lokalu mieszkal-
nego wiascicielom tego lokalu bedzie przystugiwac¢ udzial w nieruchomosci
wspolnej — obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
0 wlasnosci lokali, --------- -
4) na podstawie umowy okreslajacej sposob korzystania z nieruchomosci
wspolnej wlasciciel opisanego wyzej lokalu korzystal bedzie i pobierat pozytki
na zasadach wylacznosci z cze¢Sci nieruchomos$ci wspolnej stanowigce]
przylegajacy bezposrednio do tego lokalu balkon/taras/ogrodek, ------------------
5) zobowigzuje si¢ przed odbiorem lokalu przez Nabywce do wykonania w
tym lokalu prac wykonczeniowych, ktorych zakres i standard okreslony jest
W prospekcie informacy Ny M. ===
§ 4.
OKAZANE DOKUMENTY
Deweloper 0kazuje: ------------=-=-mmm oo
1) ostateczng z dniem 21 marca 2025 roku decyzje RBDEC-0092/2-25, wydang dnia 3

marca 2025 roku przez Prezydenta Miasta Katowice, ----------=-=-=----m-m-mmmmmmemmmeoee




2) uproszczony wypis z rejestru gruntow, wydany dnia 29 lipca 2025 roku z
upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice, dotyczacy ww. dziatki objete] ksiega
wieczystg numer KALK/00000265/7. ==-====nmmmmmmmm oo o e o oo oo
§5.
ZOBOWIAZANIA STRON, ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY
O USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO
| PRZENIESIENIA JEGO WEASNOSCI
1. Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania — przebudowy usytuowanego na
nieruchomos$ci budynku mieszkalnego wielorodzinnego - blizej opisanego w § 2 tego
aktu, a nastgpnie zawarcia wraz z Nabywca umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym xxx, szczegétowo opisanego
w § 3 niniejszego aktu, oraz przeniesienia na rzecz Nabywcy - w stanie wolnym od
obcigzen i praw 0sob trzecich, z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust. 21 § 11
ust. 1 pkt 4) tego aktu — whasnosci tego lokalu - wraz z udziatlem w prawie wtasnosci
gruntu oraz w czgséciach budynku i urzadzeniach, ktore nie stuza wytacznie do uzytku
wilascicieli poszczegolnych lokali - za cen¢ wskazang w § 7 tego aktu, --------------------
a Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Dewelopera swiadczenie
pieni¢zne na poczet ceny, w wysokos$ciach, w sposéb i w terminach okreslonych w § 7
niniejszej umowy oraz przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z udzialem w
nieruchomosci wspoélnej - za ceny i na warunkach okreslonych w niniejszej umowie
naby¢ za pienigdze pochodzqce z ich majgtku wspolnego, nadto zobowigzuje sie
zawrze¢ 7 Deweloperem umowe okreslajgcq Sposob korzystania z nieruchomosci
wspaolnej - w sposob okreslony w § 3 pkt 4) niniejszego aktu. ----------=--==--==-=--mmnnmo--
2. Nabywca wyraza zgode na ustanowienie oraz na to, aby w dniu zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci
istnialy nastepujgce obcigzenia: --=---==-====mmmmmmm o
1) roszczenia dotyczace przedsiewzigcia deweloperskiego, a wynikajagce z umow
przedwstepnych i deweloperskich lub innych, zawartych przez Dewelopera z jego
Klientami (z ktorych jedno tylko, wynikajgce z niniejszej umowy, obcigza¢ bedzie

Przedmiot UMOWY); =----=mmmmmmm e m e oo o e e e oo




2) prawa uzytkowania i sluzebnoSci (istniejgce 1 planowane), niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania przedsiewzigcia deweloperskiego i budynku, w tym
stuzebnosci przesylu ustanowione na rzecz przedsiebiorcow s$wiadczacych ustugi
zwigzane Z dostawag i odbiorem mediow, a takze shuzebnosci gruntowe przejazdu i
przechodu na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomos$ci Sgsiednich oraz stuzebnosci gruntowe na rzecz kazdoczesnych
whascicieli lokali niemieszkalnych; ==--====mmm o m oo
3) prawa uzytkowania 1 shuzebnosci (istnicjgce 1 planowane) zwigzane 2z
funkcjonowaniem lokali ustugowych i emitowanymi przez nie immisjami, jak rowniez

prawem do Kkorzystania z nieruchomosci wspolnej w zwiazku z obshuga lokali

USTUGOWYCh, ====m e mm e m e e e oo e e e e
4) hipoteka lub hipoteki w przypadku zaciggnigcia przez Dewelopera kredytu lub
pozyczki na czesciowe finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego. W przypadku o
ktorym mowa w zdaniu poprzednim Deweloper zobowigzuje si¢, pod warunkiem
wplaty pelnej ceny za lokal i innych naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy,
przedstawi¢ do umowy 0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu o$wiadczenie banku
wyrazajace zgode na tzw. bezobcigzeniowe wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie jego

wlasno$ci na Nabywce — tj. bez przenoszenia wpisow dotyczacych hipoteki, ------------

§ 6.

TERMIN ROZPOCZECIA | ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH,
TERMIN ZAWARCIA UMOWY O USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO | PRZENIESIENIA JEGO WEASNOSCI
1. Deweloper oswiadcza, ze roboty budowlane w odniesieniu do przedsigwzigcia

deweloperskiego opisanego w § 2 niniejszego aktu rozpoczete zostalty 22 marca
2025 roku i beda realizowane zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego przedstawionym w prospekcie informacyjnym. ----------------------
2. Deweloper zobowigzuje si¢ zakonczy¢ roboty budowlane przedsiewziecia
deweloperskiego opisanego w § 2 niniejszego aktu w terminie do dnia

31 sierpnia 2026 roku, z zastrzezeniem prac dotyczacych zagospodarowania
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zieleni, ktore to prace mogg by¢ przeprowadzone w najblizszym okresie
wegetacyjnym po zakonczeniu DUAOWY. -==-=======mmmmmmm oo
3. Zawarcie umowy 0 ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego

I przeniesienia jego wlasnosci nastgpi w terminie do dnia 28 lutego 2027 roku, po

UPEZEANI = mmmm e oo oo oo e e e
- uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, -----
- dokonaniu przez Nabywce odbioru lokalu mieszkalnego, -----------------------------
- dokonaniu przez Nabywce zaptaty calej ceny i naleznosci wynikajacych z
niniejszej UMowy deweloperskig]. ---------=m-mmmmmmm oo
4. Termin zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci ustali Deweloper i wskaze Nabywcy dwa mozliwe
terminy ich zawarcia, pomigdzy ktorymi bedzie odstep czasu nie mniejszy niz 3
(trzy) dni i nie wigkszy niz 7 (siedem) dni. =---==--=====mmmmmm oo
5. Koszty umowy o0 ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
I przeniesienia jego whasnosci ponosi Nabywca, --------=--=========mnmmmmmmmm oo
§7.
CENA, SPOSOB ZAPLATY CENY
1. Strony ustalaja, ze cena lokalu mieszkalnego wraz z komoérka lokatorska wynosi
Xxx zt (xxx ztotych) brutto, na ktéra sktada sic cena xxx zt (xxx zlotych) za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz cena xxx zt (xxx zlotych) za 1m?
powierzchni uzytkowej komorki lokatorskiej, zawierajgce nalezny podatek od towarow
I ustug naliczony wedtug stawki obowigzujgcej W dniu zawarcia niniejszej umowy
wynoszgceej 8% (0SIEM PrOCENT). =m--m-mmmmm s m oo
2. Strony postanawiajg, ze okreslona w ust. 1 powyzej cena moze ulec zmianie jedynie

W PFZYPaKU: === == mm e m o e e o

a) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, przy czym w przypadku zaistnienia
takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu 0 nowa stawkeg, a Nabywca
zobowigzany bedzie do dokonywania zaptaty pozostalych do zaptaty kwot z tytutu
ceny z uwzglednieniem nowej stawki podatku od towaréw i ustug - zgodnie z
przepisami obowigzujacymi na dzien powstania obowiazku podatkowego, z tym ze w

przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug i zmiany ceny na wyzsza
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Nabywca bedzie mogt, wedle swego wyboru, przyja¢ obowigzek zaplaty wyzszej ceny
albo odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni, liczac od
dnia dor¢czenia mu przez Dewelopera zawiadomienia 0 wzroscie Ceny,-------------------
b) zmiany powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie
wynikajgcej ze zmian zleconych przez Nabywce, przy czym w przypadku zaistnienia
takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o projekt wyodrebnienia lokali w
budynku i pomiary w nim ustalone, dokonane w sposéb opisany w § 11 ust. 2 lit. b)
tego aktu, zas Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy,
w terminie do 7 (siedem) dni, liczac od dnia dor¢czenia mu przez Dewelopera
zawiadomienia 0 te] ZMIANIe; —-==-==--===== == m oo oo
ponadto Strony zgodnie postanawiaja, ze zmiana catkowitej powierzchni
uzytkowej przedmiotowego lokalu, nie wynikajagca ze zmian zleconych przez
Nabywce, nieprzekraczajaca 2% (dwa procent) w stosunku do projektowej
powierzchni uzytkowej - nie stanowi zmiany przedmiotu umowy bedacej podstawa
roszczen Stron (z wylaczeniem roszczen zwigzanych z ustaleniem ceny
przedmiotowego lokalu mieszkalnego stosownie do pomiaréw dokonanych w sposéb
opisany w § 11 ust. 2 lit. b) tego aktu), ------=--=====-mmm e
3. Strony ustalajg nast¢pujgcy SPoSOb zaptaty Ceny: -----------mmmmmmmmmmmmmeo -

e *** zt jak oswiadcza

Czes¢ ceny stanowiqcej oplate rezerwacyjng W Kwoci
Deweloper zaptacona juz zostata Spotce przez Nabywce 7 tytutu zawartej przez
strony umowy rezerwacyjnej z dnia *** roku i ktorqg Spotka zobowigzuje sie
wptaci¢ na wskazany ponizej indywidualny rachunek Nabywcy prowadzony
przez Sigski Bank Spotdzielczy ,, SILESIA” w Katowicach w ramach nalezgcego do
Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 7
dni od dnia zawarcia umowy, tytutem zaptaty czesci ceny, a ktora to stanowi
czes¢ zadatku w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego, o ktorym mowa
PORIZEJ . ~==mmmmmmmmmm e e e e e e e e
Nabywca zobowigzuje si¢ wptaci¢ przelewami na indywidualny rachunek
Nabywcy numer XX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX prowadzony przez Bank:

Slaski Bank Spoldzielczy ,,SILESIA” w Katowicach w ramach nalezacego do
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Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym
MOW@ PONIZE]:===mm=m === e e e e e e e e e e oo

1) w ciggu 7 (siedmiu) dni po podpisaniu niniejszej umowy, tj.
w terminie do dnia xxx roku - kwote W wysokosci: XXXzt (XXX zlotych),
stanowigcqg XXX % lgcznej kwoty cen |1 wynagrodzenia, z czego kwota w
wysokosci: XXXzt (Xxx zlotych) — stanowi zadatek w rozumieniu art. 394
Kodeksu CyWilnego, ----====mmmmm e oo oo

2) pozostalg kwote na poczet ceny W wysokosci: XXX zt (XXX ztotych) w ratach pfatnych
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego zawartym w Zafgczniku
nr xxx do Umowy (Harmonogram), po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w tymze Harmonogramie. Deweloper bedzie informowat
Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku 0 zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego - W nastepujgcy SPOSOD: -------=--====mmmmmmmmmmmm oo
- kwote W wysokosci: XXX ztotych —w terminie do dnia .................. ... =====-==-m=-mmm--
- kwote W wysokosci: XXX ztotych - —w terminie dodnia ......................., =========---—---
- kwote W wysokosci: XXX ztotych - w terminie 7 dni od otrzymania przez Nabywce
informacji 0 zakonczeniu przez Dewelopera VII etapu budowy, przy czym termin ten
jest zgodnie z Harmonogramem planowany na dzies XXX, ---=--==-===============mnmmumuumo-
4. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢c Deweloperowi cate wymienione w § 7 ust. 1 tego
aktu naleznos$ci, z uwzglednieniem ich zmian wynikajacych z przypadkow opisanych
w § 7 ust. 2 — najpdzniej do dnia zawarcia umowy 0 ustanowienie odrebnej whasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wilasnosci, przed podpisaniem aktu

NOtAriAINEQO. —-m-- = m oo
W przypadku wzrostu ceny na podstawie ust. 2 tego paragrafu roznica pomigdzy kwota
wplacong, a ceng zaptacona zostanie przez Nabywce Deweloperowi, w terminie do 14
(czternascie) dni liczac od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera ostatecznego
obliczenia ceny wraz z wysokos$cig pozostatej do zaptaty czesci tej ceny; w przypadku
obnizenia ceny na podstawie ust. 2 tego paragrafu roznica pomiedzy kwotg wptacong a
ceng zwrocona zostanie Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia zawarcia umowy 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci. —----=--==-==-==mmmmm oo



5. SIrony postanawia)g, Ze:--====-===========mmmm oo e
a) za termin zaplaty kazdej z rat uwazaé si¢ bedzie date wptywu srodkow na
wyzej wymieniony rachunek pOWIierniCzy, ------=========-- oo

b) w przypadku uchybienia terminu ptatnosci ktorejkolwiek z rat wymienionych w ust.
3 powyzej, Deweloper moze zada¢ odsetek ustawowych za opdznienie za kazdy dzien
opdznienia; wplaty zostang przeznaczone w pierwszej kolejnosci na pokrycie odsetek
naliczonych od zaleglych KWOt, -----=-=--===msmmm oo
c) w przypadku opoznienia si¢ Nabywcy w zaptacie ktorejkolwiek z czgsci cen
przewidziana zostaje nastgpujaca procedura: Deweloper moze wezwa¢ drugg strong do
uiszczenia zalegtej czgsci zakreslajac dodatkowy 30 (trzydziesto) dniowy termin
liczony od dnia dorgczenia wezwania; w przypadku braku wptaty we wskazanym
wyzej terminie Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, chyba ze
niedokonanie wptaty przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; zwrot
reszty wptaconej przez Nabywce ceny pomniejszonej o zadatek (ktory zostanie
zachowany przez Dewelopera) nastagpi w terminie 14 (czternastu) dni od daty

skutecznego powiadomienia przez Dewelopera 0 odstgpieniu od umowy na rachunek

bankowy NabYWCY . —-------mmmmm oo

§8.
MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY ORAZ SKLADKI NA
DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY
1. Deweloper oswiadcza, ze zawart w dniu 9 lutego 2026 roku z Bankiem: Slaski Bank
Spotdzielczy ,,SILESIA” w Katowicach S.A. z siedzibg w Katowicach przy ulicy
Kopernika 5 - umowe 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Nr 1700187/1/2026, z ktorej w szczegdlnosci wynika, ze: -----------------
- Bank otwiera na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze 55 8437 0002 2032 0170 0187 0003, w walucie PLN (OMRP), -----------------
- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez nabywcoéw lokali oraz
otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne rachunki otwartych mieszkaniowych
rachunkéw powierniczych dla kazdego nabywcy o numerach okreslonych w ,,Wykazie

ewidencyjnych  OMRP”, stanowigcym integralng cze$¢ umowy 0 prowadzenie
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otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ------------===========smmmmmmmmumumo-
- Bank zobowigzal si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkéw pienieznych
wptaconych przez nabywce lokalu na OMRP oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera
wyptat Srodkow pieni¢znych, zdeponowanych przez nabywcow lokali na rachunek
prowadzony w Banku, lub do zwrotu $rodkoéw pienieznych nabywcom lokali w
przypadkach i z zastrzezeniem okreslonych w umowie 0 prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku POWIEINICZEeQO, ------=-====n=mmmmmmm oo oo oo
- umowa ta prowadzona jest dla rachunku, ktoéry jest jedynym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w mysl w/w Ustawy, otwartym na potrzeby przedsigwzigcia
deweloperskiego, a koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera. ----------------=---------
2. Deweloper o$wiadcza, ze srodki pieniezne wplacone przez Nabywce, zgromadzone
na wyzej wskazanym rachunku powierniczym, beda wyptacane przez Bank na rzecz
Dewelopera po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
inwestycji okreslonego w zawartym w prospekcie Informacyjnym harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz zgodnie z zapisami Umowy Rachunku
Powierniczego, w wysokosci ustalonej procentowo w tym harmonogramie oraz
zgodnie z zapisami NINIEJSZE] UMOWY. =-==-==mmmmmmm oo o oo o o oo oo
3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym o przez jedng ze
stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na wyzej wskazanym
rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia 0 odstgpieniu od
umowy, bez odsetek od przekazanych przez Nabywce kwot (w wysokosci

NOMINAINE]). === mmm oo e

4. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, strony przedstawia
Bankowi zgodne oswiadczenie woli 0 sposobie podziatu $rodkéw pienigznych

zgromadzonych przez Nabywce na wyzej wskazanym rachunku powierniczym. Bank
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wyptaci $rodki zgromadzone na wyzej wskazanym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci w Sposob okreslony w  zgodnym  oswiadczeniu ~ woli,
niezwlocznie  po  otrzymaniu zgodnego o$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu
STOdKOW pienig@Znych, ==========mmmm o e e oo oo ee
5. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 49 ustawy nalicza i przekazuje sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Fundusz). Podstawg wyliczenia wysokos$ci
sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonywanej przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, wzglednie przekazanej przez Dewelopera
stosownie do art. 32 ust. 4 ustawy kwoty z tytutu optaty rezerwacyjnej uiszczonej przez
Nabywce. Wysokos¢ sktadka jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej W dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, za$ w przypadku przedsigwzigcia deweloperskiego, ktorego dotyczy
niniejsza Umowa, stawka procentowa wynosi 0,45% (rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wysokos$ci stawek procentowych, wedtug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21
czerwca 2022 r. (Dz.U. 2 2022 r. p0Zz. 1341). -==--==nmmmmmm oo oo
§9.
WYDANIE | ODBIOR LOKALU
1. Deweloper zobowigzuje si¢ przekaza¢ Nabywcy przedmiotowy lokal mieszkalny w
posiadanie w terminie do dnia xxx roku, jednak nie wczesniej niz po uregulowaniu
przez Nabywce wszystkich wymagalnych zobowigzan wobec Dewelopera,
wynikajacych z tej umowy oraz po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. Za przekazanie lokalu uznaje si¢ podpisanie przez Nabywce protokotu

odbioru lokalu.---------==== =

2. Termin okreslony w ust. 1 moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia: ----------
a) sity wyzszej, rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, nagle i niespodziewane, w
szczegolnosci takich jak: -=---=-mmmmmm o oo
- katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania, itp.; ------------=-==-==-mmmmmmm oo
- wojny, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne; -------=-=========mm oo s

b) warunkow atmosferycznych uniemozliwiajgcych prowadzenie inwestycji zgodnie ze

sztuka budowlang. -===========mmm s
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3. Jezeli skutkiem okolicznosci, 0 ktorych mowa w ust. 2 (drugim) pkt a) istnieje
trwata niemozliwos$¢ realizacji inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwigzaniu, a
wplacone przez Nabywce kwoty zostang mu zwrocone bez odliczania lub zaptaty kar
umownych przewidzianyCh umowag. --=-==-==-==-==-m oo
4. Deweloper zawiadomi Nabywce¢ 0 wykonaniu przedmiotu umowy i wskaze dwa

mozliwe terminy odbioru lokalu, pomiedzy ktorymi beda co najmniej trzydniowe

OdStEPY. === == e e e e
5. W odbiorze przedmiotu umowy uczestniczy Nabywca lub osoba w jego zastepstwie

posiadajgca upowaznienie i upowazniony przedstawiciel Dewelopera. --------------------
6. W odbiorze moga uczestniczy¢ z glosem doradczym inne osoby po jednej

Z kazdej StroNnYy. =====mmmmmmm e e

7. Odbiér nie moze trwaé dtuzej niz jeden dzien roboczy (od godz. 8%° do godz. --------
16%), o ile rozpocznie sie przed godzing 11% (jedenasta). W przypadku rozpoczecia
odbioru po tej godzinie odbior odbywa si¢ do godziny 16%, przy czym zakonczy sie
nie pdzniej niz 0 te] samej porze dnia nastepnego. Ocena jakosci wykonania
poszczegolnych elementow nastapi na podstawie obowiazujacych norm technicznych
dla robot budowlano-montazowych. -==--==-======-mmmm o mmeeeeeeeee
8. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokot, do ktorego Nabywca
moze zgtosi¢ wady przedmiotu umowy. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez

Dewelopera. -------mm-mmm oo oo

9. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, dorgczy¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku: informacje 0
uznaniu wad, lub informacj¢ 0 odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. Jezeli
Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo 0 odmowie uznania wad oraz

jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, uwaza sig, ze

UZNAt WA, —-mmmmmmm oo e
10. Deweloper zobowiazuje si¢ do niezwlocznego (nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia podpisania protokotu) usunig¢cia wszelkich uznanych wad stwierdzonych w

protokole odbioru. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie
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usunie wad i usterek w powyzszym terminie wskazuje inny termin usuniecia wad |
usterek wraz z uzasadnieniem opoznienia. Termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad w
dodatkowym terminie wskazanym zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunigcie

wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady na koszt

DeWelOPera. == - == m oo oo
11. Nabywca moze odmoéwié dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze przedmiot umowy posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi
uznania jej W protokole. ------==-mmmmmmmm oo
12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢
postanowienia ust. 10, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady
istotnej Nabywca moze odstgpi¢ 0d UMOWY . ---==-===nmmmmm oo oo
13. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ postanowienia
USE. 4 dO 11 POWYZE]. =m-mmmmmmmmmmmmm oo oo oo e e e o
14. Odmowa dokonania przez Nabywce odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach
powtdérnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wyst¢puje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce
deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. -----------==--==-mmsmmmmm oo

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego w opinii istnienia
wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ 0d UMOWY. =-----=-=-nmmmmmmmmmmmm oo

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego

obcigzaja w catosci Dewelopera. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez
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rzeczoznawce budowlanego miedzy deweloperem a nabywca nast¢puje najpozniej W
dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo w dniu ztozenia o$wiadczenia 0 odstgpieniu od umowy. ----------
17. Z chwila odbioru przedmiotu umowy na Nabywce¢ przechodzg cigzary
I ryzyka zwigzane z przedmiotem umowy oraz wszelkie koszty jego eksploatacji oraz
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej w odpowiednim udziale, w
tym w szczegdlnosci optaty za dostawe wody, energii elektrycznej i cieplnej,
odprowadzania $ciekow, wywoédz $mieci (w tym odpadéw budowlanych i
remontowych) itd., poprzez uiszczanie zaliczek na poczet pokrycia powyzszych
kosztow na rzecz Dewelopera lub powotanego przez niego administratora, ktore
nast¢pnie bedg rozliczone wedtug faktycznego zuzycia. -----------==-==-==-==-mmmmmmmmmeeo
18. Po odbiorze lokalu Nabywca moze rozpocza¢ na swoj koszt i ryzyko prace
wykonczeniowe W lokalu, przy czym wszelkie udokumentowane koszty wynikte ze
zniszczenia lub zabrudzenia nieruchomos$ci wspoélnej, ktore powstaly podczas
prowadzenia robot, o ktorych mowa wyzej lub tez podczas wprowadzania si¢ przez
Nabywce do lokalu, zostang pokryte w petni przez Nabywce. --------------=--==-----------

19. Jezeli wada przedmiotu umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania protokotu, 0 ktérym mowa w ust. 8, do dnia zawarcia z
Deweloperem umowy przenoszacej ha nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, Nabywca moze zglosic¢ taka wade deweloperowi. Postanowienia ust. 9
I 10 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktorych mowa w ust. 9 i 10,
rozpoczyna si¢ 0d dnia zgtoszenia Wady. -----=--=======m = mmm o

§ 10.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej: -------------------

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi  w  prospekcie informacyjnym lub w  zalacznikach,

z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy,
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3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 wyzej wymienionej
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, -------=--mmmmm

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy, ----------

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do wyzej wymienionej ustawy, -------

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej w terminie
okreslonym W NiNI€JSZej UMOWIE, -=--==-======nmmmmm oo oo oo oo oo

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 wyzej wskazanej ustawy; ----------=--=--=-=-mmmmmmummeeo

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, 0 ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 wyzej wskazanej ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 wyzej WsKazanej UStaWY; —----=--=-=mnmmmm oo oo

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 wyzej wskazanej ustawy; ------------------------

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe. ----==-==-==-mmmmmmmm oo

13) w przypadkach opisanych w § 7 ust. 2 niniejszego aktu. -------------------------


https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
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W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia; wptacone kwoty ulegaja zwrotowi, a obowigzek zaptaty sumy
dwukrotnie wyzszej zwigzany z daniem zadatku odpada. --------------------=---------
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin  na przeniesienie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz
z udzialem w nieruchomosci wspoélnej oraz sprzedazy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy, a
ponadto jezeli do takiego odstgpienia dojdzie z przyczyn lezacych po stronie
Dewelopera, to wowczas Deweloper jest obowigzany do zwrotu na rzecz
Nabywcy kwoty zadatku o ktorym mowa w § 7 ust. 3 pkt 1) w podwadjnej

wysoko$ci. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres

OPOZNIENIA, ===========mmm e o e e e e e e e e e e e e e e e e e
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 USE. 3 UStaWY . === mmmmmmm o m oo oo oo e
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia jej zawarcia. ----------------------
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, 0 ktérym mowa w
ust. 1 pkt 1 do 12, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy 0 odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag niniejszej Umowy. W
przypadkach, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 niniejszego aktu Deweloper zwroci
Nabywcy wszystkie kwoty wptacone przez Nabywce na poczet ceny, w
wysoko$ci nominalnej, bez zastosowania przepisow Kodeksu cywilnego
dotyczacych zadatku - niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni

liczac od dnia dorgczenia Deweloperowi o§wiadczenia 0 odstapieniu od umowy, a
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Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych dodatkowych kosztow z tytulu tego
odstgpienia 00 UMOWY . ==-=-=mmmmmmm s oo oo
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia
przez Nabywce §wiadczenia pienigznego W terminie lub wysokos$ci okreslonej w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez Nabywce S$wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem Sily WyzZSzej. -------==n==n=mmmmmm oo
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udziatem W nieruchomosci wspoélnej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --------------
9. Oswiadczenie woli Nabywcy 0 odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, 0
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.. W przypadku odstgpienia od niniejszej
umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 7, 8, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, 0
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 UStaWy. -----=-==-mmm oo oo oo
W przypadku gdyby Nabywca nie wyrazit zgody na wykreslenie roszczen w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i nie dostarczyt do
siedziby Dewelopera wyzej opisanej zgody w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
odstgpienia od umowy, bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w
wysokosci: 30.000,00 zt (trzydziesci tysigcy ztotych). --------------mmmmmmm oo
§ 11.
OSWIADCZENIA NABYWCY
1. Nabywca 0Swiadcza, Z@: —----=--=-====mmm = m s o mmme moeeee
1) przed zawarciem niniejszej umowy odebrat prospekt informacyjny wraz

z zalacznikami i zapoznat si¢ z jego trescig i na tej podstawie dokonat wyboru lokalu, -
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2) zostal poinformowany 0 mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o Kktorych
mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy w lokalu przedsigbiorstwa, -------------==-=--=-----------
3) zna tres¢ umowy rachunku powierniczego i akceptuje jej postanowienia,
zagwarantuje srodki finansowe pozwalajace na terminowg realizacj¢ wszystkich
ptatnosci wynikajacych z umowy, a nadto zobowiazuje si¢ dokonywac ptatnosci
na poczet ceny sprzedazy na wskazany wyzej indywidualny numer, ---------------
4) znany jest mu fakt, iz w zwigzku z realizacja niniejszej umowy nieruchomos$¢
opisana w § 1 niniejszego aktu moze zosta¢ obcigzona nieodptatnymi prawami
na rzecz dostawcow mediow oraz innych podmiotow i wtascicieli nieruchomosci
sasiednich, w zakresie mig¢dzy innymi dotyczacym urzadzen stluzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu, pradu elektrycznego jak rowniez
taczy telekomunikacyjnych i innych urzadzen podobnych dotyczacych mediow
doprowadzanych lub odprowadzanych ze wznoszonego budynku lub nierucho-
mosci W celu zapewnienia prawidtowej realizacji i funkcjonowania osiedla, jak
rowniez na rzecz wtascicieli lokali ustugowych w zakresie emitowanych przez
nie immisji, jak rowniez prawa do korzystania z nieruchomosci wspolnej w
zwigzku z obstuga lokali ustugowych, ------------mmmmmmmmmm
5) zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Kklatek schodowych i korytarzy zgodnie z ich
przeznaczeniem, w szczegdlnoSci zobowigzuje si¢ nie umieszcza¢ na ich terenie
jakichkolwiek rzeczy. —-----==--mmmm oo oo
2. Nabywca przyjmuje do wiadomos$Ci, ze: -----------=mmmmmmmmmmm oo
a) projekt budowlany moze ulec modyfikacji, przy czym zmianom nie moga
ulec

istotne parametry lokalu mieszkalnego, takie jak: powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego (za wyjatkiem zmian wynikajacych z potozenia tynkow
wewnetrznych oraz réznicy W powierzchni uzytkowej lokalu nie wickszej niz
2%), 1l08¢ i rozktad pomieSZCzen, =-==--======== == -
b) pomiar lokalu zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej
zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:2022-07, wedlug nastepujacych

podstawowych zasad: ------------=----m oo
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- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana w metrach kwadratowych
z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?), --
- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
okreslonym w prospekcie informacyjnym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, Progow itp.,--------==mmmmmmmm oo
- do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworéw na
drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych, -------=========--ooomeemm--
- obmiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, obmiaru dokonuje si¢ w $wietle
przegréd ograniczajacych w stanie okreslonym w prospekcie informacyjnym,
nie dolicza si¢ do powierzchni pomieszczenia przejs¢ w $cianach, drzwiach i
oknach (balkonowyCh), ---=-==mmm s e o e e e e e e
- przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czesci 0 wysokosci w $wietle rownej lub wickszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen w 100%, o0 wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
CATKOWICIE, === === == mm o m o s oo oo e e e e e e e
podpisanie przez Nabywce protokotu odbioru lokalu bedzie oznaczaé akceptacje
wynikow obmiaru oraz stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania ewentualnych,
wzajemnych rozliczen Stron, stosownie do postanowien § 7 tego aktu, -----------
c) balkony, tarasy, ogrodki, przylegajace bezposrednio do lokali zostang
wylaczone ze wspolnego korzystania na podstawie umowy 0 podzial do
korzystania (quad usum), ktora okresli sposob i zasady korzystania z czgsci
nieruchomosci wspolnej; kazdoczesni wlasciciele poszczegolnych lokali
posiadajacych bezposredni dostep do balkonow, tarasow, ogrodkéw beda mieli
prawo do wytgcznego korzystania z tych powierzchni, --------====------ocoemmo-
d) kazdoczesny wtasciciel lokalu mieszkalnego posiadajacy bezposredni dostep
do balkonu, tarasu, ogrédka zobowigzany bedzie do jego udostepnienia celem
przeprowadzenia remontow i napraw czesci wspolnych budynku,------------------
e) lokale mieszkalne moga by¢ uzytkowane w sposoéb inny niz ich
przeznaczenie, nadto wyraza zgod¢ na zmiang Sposobu uzytkowania tych lokali

mieszkalnych oraz na prowadzenie w nich nieucigzliwej dziatalnosci
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gospodarczej, przy czym funkcjonowanie tychze lokali odbywac¢ si¢ powinno w
godzinach wynikajacych z przepisow prawa miejscowego, specyfiki
prowadzonej w tych lokalach dziatalnosci gospodarczej i przy uwzglednieniu
zasad wspotzycia spolecznego, ------=====mmmmmmmmmm
f) w ramach zamierzenia realizowane bedg rowniez lokale ustugowe, Nabywca
przyjmuje do wiadomos$ci i wyraza zgod¢ na to, ze w lokalach ustugowych,
prowadzona bedzie dziatalno$é gospodarcza, polegajaca W szczegolnosci ha
$wiadczeniu ustug (réwniez ustug gastronomicznych) oraz sprzedazy, w tym
sprzedazy alkoholu, ktéora to dzialalnos¢ bedzie prowadzona na podstawie
StOSOWNYCh PrZepiSOW Prawa,--------======= === oo oo oo oo oo e
g) po zawarciu przez Dewelopera ze wspolnotag mieszkaniowg umowy okresla-
Jacej zasady korzystania przez Dewelopera z czg¢sci wspolnych na cele okreslone
ponizej, Deweloperowi bedzie przystugiwato prawo do umieszczenia w cze¢sciach
wspolnych nieruchomosci informacji w postaci: ------------------=mmmmmmmmmmmoo o
- logotypu na parterze klatki schodowej lub korytarza, -----------==-------mcmoeeu--
- nosnika reklamy wizualnej zamontowanego na elewacji oraz na dachu
budynku, prezentujacego znak stowno-graficzny Dewelopera, nie powodujacego

jakichkolwiek zaktécen funkcjonalnych budynku i lokali (w tym przestonigcia

- informacji o Deweloperze i zrealizowanych przez niego inwestycjach w
postaci umieszczonej na terenie nieruchomosci tablicy reklamowej,---------------
Nabywca oSwiadcza, ze na powyzsze wyraza zgode. ------------=========mmmmmmmmmmmn
§ 12.
PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZK()W Z UMOWY,
PELNOMOCNICTWO
1. Nabywca wyraza zgode na przeniesienie przez Dewelopera wszelkich roszczen,
praw i obowigzkéw Dewelopera z niniejszej umowy, na rzecz dowolnej innej Spotki
wchodzacej w sklad grupy kapitatowej, do ktorej nalezy Deweloper. Deweloper w
przypadku przeniesienia roszczen, praw i obowigzkow zobowigzuje si¢ przenie$¢ je
wylacznie na rzecz takiej Spotki, ktora przejmie w catosci zobowiazania Dewelopera z

tytutu 1 na warunkach niniejszej umowy. Inna Spotka, na ktora zostang przeniesione
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roszczenia, prawa i obowigzki z niniejszej umowy, uprawniona bedzie do podpisania
zmiany (aneksow) do zawartej pomiedzy Deweloperem a bankiem Umowy Rachunku
Powierniczego dotyczacych przeniesienia wszystkich praw i obowigzkow z Umowy
Rachunku Powierniczego na inng Spoétke, na co Nabywca wyraza zgodg. ----------------
2. SIrony postanawiajg, ZE: ==---===-========m == oo e e
a) Z zastrzezeniem Przepisow bezwzglednie wigzacych, Nabywca ma prawo — jedynie
za uprzednig wyrazng zgoda Dewelopera (wyrazong na pismie pod rygorem
niewaznoS$ci) — przenies¢ prawa lub prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej umowy
na osobe trzecig; W przypadku wyrazenia takiej zgody strona przenoszaca prawa z
niniejszej umowy zobowigzana bedzie do odpowiedzialnosci za wykonanie niniejszej
umowy solidarnie wspolnie  z osobg, na Ktora zostang przeniesione prawa z

NINIEJSZEJ UMOWY, === m = mmmm oo e oo oo e

b) przeniesienie praw i obowigzkow na osobeg trzecig 0 czym mowa powyzej, bedzie
mozliwe pod warunkiem, ze nowy nabywca, na ktorego beda przeniesione prawa i
obowiazki Nabywcy wynikajace z umowy udokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym (,,Cesjonariusz”), wyrazi zgod¢ na przystgpienic do UMOWY,
udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym i na przyjecie zawartych w niej
warunkow; po dokonaniu przeniesienia, ptatnosci dokonane dotychczas przez

Nabywce zostang uznane na rzecz Cesjonariusza, na ktorego zostanag przeniesione

Prawa i ObOWIgzKi, —-==--======mm o m s oo o oo oo e
c) wszelkie koszty wynikajace z dokonania przez Nabywcg przeniesienia praw i
obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy ponosi Nabywca, -------------------------
d) ograniczenie przeniesienia przez Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy
nie ma zastosowania do przelewu wierzytelnosci z umowy na zabezpieczenie kredytu,
ktory Nabywca uzyska w celu sfinansowania zakupu lokalu, przy czym przelew taki
wymaga zawiadomienia Dewelopera. ----==--==-====m s m oo
3. Nabywca os$wiadcza, ze nie bgdzie wnosi¢ roszczen przeciwko Deweloperowi o
zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza po dokonaniu
przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajagcych z umowy udokumentowanej

niniejszym aktem notarialnym, a ponadto najpozniej w umowie przeniesienia praw i
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obowigzkow sporzadzonej w formie aktu notarialnego wyrazi zgode na wykreslenie
roszczen wpisanych do dziatu 111 ksiggi WieCzyste]. ----------==-==-mmmmmmmmmm oo
4. W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwosci samodzielnego dziatania
Nabywca zobowigzany jest ustanowi¢ petnomocnika odpowiednio umocowanego do
dokonywania w jego imieniu danej czynnosci zwigzanej z wykonaniem obowigzkow
wynikajagcych z niniejszej umowy. Pelnomocnictwo do zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego whasnosci powinno by¢
sporzadzone W formie aktu notarialnego, natomiast inne petnomocnictwa wymagaja
formy pisemnej przy czym podpis Nabywcy pod petnomocnictwem musi by¢ ztozony
W obecnosci Dewelopera lub jego przedstawiciela. ----------=--===-===mmmmm oo
5. Postanowienia niniejszego § 12 pozostaja bez uszczerbku dla ograniczen
wynikajacych z art. 37a ustawy, zgodnie z Ktorym;: --------=--==--mmmmmmmm oo

1) Nabyweca, bedacy strong umowy deweloperskiej moze dokona¢ przeniesienia
wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobe trzecig, w przypadku gdy: --------

a) umowa ta dotyczy nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego, w tym domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscig gruntowa, na

ktorej jest albo ma zosta¢ wybudowany; ------==-===-==mmm s m oo

b) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat
przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy. --------=-mmmmmm oo
2) W przypadku gdy nabywca bedacy strong umowy deweloperskiej, dokonuje
przeniesienia wierzytelno$ci wynikajacych z tej umowy na osobg zaliczang do | albo
Il grupy podatkowej, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28

lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, ograniczenia wynikajacego z pkt 1)

POWYZe] Ni€ StOSUJE Sig; ==mm=mmmmmmmmmmmmmmmmmmom oo --
3) Przeniesienie na osob¢ trzecia wierzytelnosci wynikajacych z  umowy
deweloperskiej z naruszeniem warunkow, o ktérych mowa w pkt 1, nie stanowi

przestanki stwierdzenia niewaznos$ci tego przeniesienia; ----------------=-=--=-=--=-mo-m----
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4) W umowie przeniesienia na osobg trzecig wierzytelno$ci wynikajacych z umowy
deweloperskiej, przenoszacy te wierzytelnosci o$wiadcza, ze speilnia warunek, o
ktorym mowa w pkt 1 lit. b). Oswiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci
karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia. ---------=--=-=mmmmmmmm oo
5) Umowe przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej
zawiera si¢ W formie aktu notarialnego. —------==-===mmm s m oo e
§ 13.

ZGODA | PELNOMOCNICTWO. ZARZAD NIERUCHOI\/IOSCIA WSF’(’)LNA

1. Nabywca o$§wiadcza, Z€:-----=--=====mmmm oo e

1) wyraza zgodg na powierzenie zarzadu nieruchomoscig wspdlna osobie fizycznej lub
prawnej, posiadajacej wymagane prawem kwalifikacje i uprawnienia, przy czym
umowa 0 zarzadzanie zostanie zawarta na czas oznaczony, nie dhluzszy niz 12
miesiecy, lub czas nicokreslony z mozliwoscig jej wypowiedzenia przez wspoélnote

mieszkaniowa, a zarzad nieruchomosciag wspolng odbywatl si¢ begdzie na zasadach

okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali, ---------------=--=--m-emmcmeee -
2) w umowie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego witasnosci
wyrazi zgode na podziat lub potaczenie znajdujacych si¢ w budynku lokali - innych
niz lokal bedacy przedmiotem przeniesienia, ---------=--=-==-==-mmmmmmm oo
3) w umowie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu i przeniesieniu jego wlasnosci
na Nabywce Nabywca wyrazi zgode, aby kazdoczesnym wilascicielom wskazanych
przez Dewelopera lokali znajdujacych si¢ w budynku przystugiwaly (w ramach
zwigzanych z tymi lokalami udziatow w nieruchomosci wspolnej) okreslone przez
Dewelopera prawa do wytacznego korzystania ze wskazanych przez Dewelopera
czesci nieruchomosci  wspdlnej w postaci: balkonéw, tarasow, ogrodkow
przylegajacych do poszczegolnych lokali (z tym zastrzezeniem, ze wszyscy
wilasciciele takich lokali beda obowigzani do udost¢pnienia balkonoéw, tarasow,
ogrodkow celem przeprowadzenia remontoéw i napraw czesci wspolnych budynku, w

tym na ustawianie rusztowan oraz b¢da wiasnym staraniem i na wtasny koszt dbali o
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ich utrzymanie), w sposob nienaruszajacy praw Nabywcy do wytacznego korzystania

okreslonych w niniejszej UmMOwie, -----------==-==-mmmmmmmmmm oo --

4) bedzie korzystal z nieruchomos$ci wspolnej, w sposob ktory nie bedzie
utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ korzystanie przez innych wspotwlascicieli, a w
szczegolnosci wspotwlascicieli uprawnionych do korzystania z balkonéw, tarasow,
ogrodkow; nie bedzie zgtaszat zadnych roszczen z tym zwigzanych oraz nie wypowie
umowy 0 podzial nieruchomosci wspolnej do korzystania (podziat quoad usum), w
szczegolnosci nie bedzie zglaszal roszczen 0 dopuszczenie do posiadania balkonow,
tarasow, ogrodkow; w przypadku naruszenia przez Nabywce powyzszych zobowigzan
ponosi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za poniesiong przez to szkode

0S0b trzecich, ----------mmm oo

Nadto Nabywca wyraza zgode na oswietlenie elewacji przedmiotowego budynku, bez
prawa samodzielnego wylaczenia tegoz oSwietlenia. ----------=-==-==mommmmmmmm oo
2. Strony postanawiajg, Z8: —-=---=-==m= === m e
1) umowy zawarte przez Dewelopera z przedsigbiorcami $wiadczacymi ushlugi
zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
dla budynku (w tym uslugi zwigzane z dostawa i odbiorem mediéw) - zostang
przeniesione na wspolnot¢ mieszkaniowa, ktorej cztonkiem bedzie Nabywca - na co
Nabywca, jak oswiadcza, wyraza zgode zobowigzujac si¢ jednoczes$nie do udzielenia
petnomocnictwa zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej do zawarcia tych umow
przenoszacych uprawnienia i zobowigzania wynikajace z tych umoéw, o ktérych mowa
powyzej; zgody te wraz z udzieleniem petlnomocnictwa zostang powtoérzone przez
Nabywce przy zawarciu umowy 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego Wlasno§Ci, —-=--=====mmmmmmm oo
2) Nabywca w dniu zawarcia umowy 0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci udzieli Deweloperowi oraz kazdoczesnemu jego
przedstawicielowi  (wzglednie  wskazanemu  pelnomocnikowi)  stosownego
pelnomocnictwa do: dokonywania (i zmiany) podziatow nieruchomos$ci wspolnej do

korzystania (podziat quoad usum) w zakresie balkonow, tarasoéw, ogrédkow, w Sposob
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nienaruszajacy praw Nabywcy okre$lonych niniejszg umowag; dokonywania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych w zakresie podziatu lub potaczenia znajdujacych
si¢ W budynku lokali innych niz lokal bedagcym przedmiotem umowy (pod warunkiem
uzyskania stosownych zgod, tacznie z prawem podejmowania za wspolnote
mieszkaniowa bez koniecznos$ci formalnego zwolywania zebrania - uchwat w tym
zakresie), a takze przeprowadzenia zwigzanych z tym koniecznych prac budowlanych
na wylaczny koszt Dewelopera; dokonywania ewentualnej zmiany udziatow w
nieruchomosci wspolnej, zwigzanych z lokalami wydzielonymi w budynku - tak aby
wielko$¢ tych udziatdw odpowiadata przepisom ustawy o wilasnosci lokali (w tym
poprzez opisane dzielenie lub taczenie lokali znajdujacych si¢ w budynku) oraz
dokonywania wszelkich innych czynnos$ci dotyczacych powyzszego przedmiotowego
zakresu tego petnomocnictwa (tacznie z prawem zawierania umoéw w tym zakresie i
glosowania na zebraniach wspolnoty mieszkaniowej przy podejmowaniu uchwat w
powyzszym zakresie bez koniecznosci formalnego zwolywania zebrania tej
wspolnoty).

3)w zwigzku z zakresem przedmiotowym powyzszego pelnomocnictwa —
petnomocnicy upowaznieni beda do odbioru zwiagzanej z tym korespondencii,
sktadania wszelkich wnioskoéw, os$wiadczen, wyjasnien | zapewnien oraz do
dokonywania w imieniu mocodawcy wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych,
ktore wymagatyby jego osobistego dziatania w podanym wyzej zakresie
przedmiotowym umocowania (tacznie z podpisywaniem aktow notarialnych i innych
dokumentéw oraz wnoszeniem wnioskow do sadu prowadzacego ksiggi wieczyste), a
kazdy z wymienionych wyzej petnomocnikow bedzie mogt byé druga strong
czynnosci dokonywanych w imieniu mocodawcy oraz reprezentowaé wszystkie strony
tych czynnosci, a takze dziata¢ samodzielnie i powotywac dalszych petnomocnikéw -
w pelnym lub czgéciowym zakresie tego pelmomocnictwa. Deweloper, jako
pelnomocnik, zobowigzuje si¢ dziata¢ z dochowaniem nalezytej staranno$ci oraz
zapewni¢ ochrong stusznych interesow mocodawcy, w tym w szczegdlnosci na kazde
zadanie mocodawcy udziela¢ informacji o podjetych w jego imieniu dziataniach oraz

ich skutkach, a takze, w przypadku wyrazenia takiej woli przez mocodawce doreczac
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mu na wskazany na pismie adres email tre$¢ korespondencji otrzymanej jako

petnomocnik. m=emmemmmmeeeeeeeeeeeeee

3. Nabywca zobowigzuje si¢ ponosi¢ koszty utrzymania lokalu oraz koszty zarzadu
nieruchomosciag Wspolng, okreslone w ustawie 0 wiasnosci lokali od dnia
protokolarnego wydania lokalu wedtug nastepujacych zasad:--------------=-==---mmemeuv-
a) w okresie pomiedzy odbiorem lokalu, a powstaniem wspolnoty mieszkaniowej,
Nabywca bedzie uiszcza¢ naleznosci na rzecz Dewelopera wedlug stosownych
naliczen dokonanych z uwzglednieniem takich wskaznikow, jak powierzchnia lokalu,-
b) w okresie po zawarciu umowy o0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
I przeniesienia jego wlasnosci, Nabywca bedzie uiszczaé naleznosci na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej, stosownie do wskazan i wyliczen dokonanych przez

AAMINISIrAtOra. ==-==-== === oo oo

4. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng Nabywca bedzie uisz-czaé
zaliczki, ptatne z gory do dnia 10 (dziesigtego) kazdego miesigca. Strony ustalaja, ze
koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng nie moga odbiega¢ od cen rynkowych
stosowanych dla inwestycji o tego typu standardzie i podobnej lokalizacji. W razie
sukcesywnego  wyodrgbniania  lokali,  przyjety przez  dotychczasowych

wspoOtwlascicieli sposob zarzadu nieruchomos$cig wspolng odnosi skutek do kazdego

kolejnego NabyWCy. -----=--=m-mm oo
5. Nabywca zobowigzuje si¢ ponosi¢ W catosci koszty utrzymania i eksploatacji
przypadajace na te czeSci nieruchomosci wspolnej, co do ktorych przystuguje mu
prawo do wylgcznego KOrzystania, ---------======-mmmm oo
§ 14.
ODPOWIEDZIALNOSC
1. Uprawnienia z tytulu odpowiedzialnosci Dewelopera za nienalezyte wykonanie
Umowy regulowane sg wlasciwymi przepisami prawa. -------------==-==-==-===ommuuoum--
2. Deweloper nie odpowiada za okolicznosci wynikte z zachowania lub dziatania

Nabywcy.-—------eiiiriiiiii i i
3. W przypadku nieprawidtowej eksploatacji powodujacej zniszczenia, uszkodzenia

elementow lokalu, Deweloper jest zwolniony od odpowiedzialno$ci za zniszczone w
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ten sposob elementy lokalu. W przypadku opisanym w zdaniu poprzednim Deweloper
moze odmoéwic realizacji swych zobowigzan wynikajacych z niniejszego paragrafu.---
4. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji jakosSci
wedtug przepiséow Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem, iz za wady nieruchomosci
oraz za wady elementéw i urzadzen zamontowanych w lokalu - w okresie 24
(dwudziestu czterech) miesiecy od daty wydania lokalu lub zgodnie
z gwarancjg producenta — o ile taka zostanie przekazana Nabywcy. -----------------------
5. Oswiadczenie gwarancyjne Dewelopera lub oswiadczenie gwarancyjne producenta
elementoéw lub urzadzen zamontowanych w lokalu, zostang przekazane Nabywcy w
chwili wydania przedmiotéw niniejszej umowy w posiadanie. -------------=--==-----------
6. Deweloper nie odpowiada za wady lub usterki powstate w wyniku uzytkowania
przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami ,,Instrukcji uzytkowania mieszkania”

przekazanej Nabywcy w dniu protokolarnego wydania przedmiotéw niniejszej

UM QWYY === = oo o oo e e e o oo oo
§ 15.
ZADANIE ZLOZENIA WNIOSKU O WPIS ROSZCZENIA
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, jej strony zadaja,
aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonata czynnosci polegajace;j
na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczysto-
ksiggowego do Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach,
obejmujgcego nastepujace zadanie: dokonanie w ksi¢gdze wieczyste] numer
KA1K/00000265/7 wpisu roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym xxx i przeniesienie

wlasnosci tego lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z lokalu na rzecz

§ 16.
POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia zwigzane z wykonaniem tej umowy, winny
by¢ wystane droga pocztowa listem poleconym lub przesylka kurierska na adresy

wskazane powyzej, badz tez doreczone osobiscie (ewentualnie do rgk pelnomocnika);
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zawiadomienia i oswiadczenia nadane na te adresy uznaje si¢ za doreczone, jezeli
adresat mogt si¢ zapoznac z ich trescig. O kazdej zmianie adresu strony zobowiazuja
si¢ niezwlocznie informowac W formie piSEmMNEj.---------====mmmmmmmmmm oo
Korespondencja o charakterze informacyjnym (bez skutkow dorgczenia) moze
by¢ wysytana takze na adresy poczty elektronicznej: -----------mmmmmmmmmmmmmmmee
Dla Dewelopera: ........c.coooviiniiniinis mmmmm e

DIa NaDYWCY: ..ot s

§ 17.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajduja wiasciwe
PrZEPISY PraAWa, === mmmmm oo o o e
§ 18.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy albo jej rozwigzanie wymagaja dla swojej
waznosci formy aktu notarialnego. ----=--=====mmm s e
§ 19.

1. Strony os$wiadczajg, ze koszty niniejszej umowy deweloperskiej, w tym koszty
sagdowe W postepowaniu wieczystoksiggowym, ponosza W rownych czesciach. ---------
2. Strony postanawiajg, ze WYpIisy niniejszego aktu notarialnego mogg by¢ wydawane
Bankowi: Slaski Bank Spotdzielczy ,,SILESIA” w Katowicach, ---------=----=---=mn-nmm--
3. Nabywca oswiadcza, ze =zostal poinformowany przez Dewelopera, iz
administratorem jego danych osobowych jest Bank Slaski Bank Spotdzielczy
»SILESIA” w Katowicach, ktory moze przetwarza¢ jego dane osobowe w celu
wykonania niniejszej umowy, nadto ze Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci
danych, ich poprawiania oraz ztozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, na
zasadach okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych. -----------------emcmee—-
4. Nabywca oswiadcza, ze na potrzeby realizacji niniejszej umowy wyraza zgode na
przetwarzanie swoich danych osobowych przez Slaski Bank Spotdzielczy ,,STLESIA”
w Katowicach, postanawiajac jednoczesnie, ze Bank ten upowazniony jest do
przechowywania jego danych 0SODOWYCH, === mm s m oo oo
§ 20.
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Niniejsza umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze umowy, ustalenia, badz
porozumienia, wyrazone W formie pisemnej lub ustnej pomiedzy Stronami, w
szczegolnosci umowe rezerwacyjng poza informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym zgodnie z niniejsza umowa. Strony oswiadczajg, ze zmiany, ktore
zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zalagcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami a zawarciem niniejszej umowy zostalty podkreslone.. ------------------------
Nabywca wyraza zgode na wiaczenie do tresci niniejszej umowy zmian,
0 KEOryCh MOWa POWYZE]. === = mmmmm s oo oo e e
§ 21.

Notariusz poinformowata strony o tresci art. 6 ust. 2-4 ustawy o0 podatku od
czynnos$ci cywilnoprawnych, o tresci art. 56 § 1 Kodeksu karnego skarbowego, po
czym strony zapewniaja, ze cena przedmiotu umowy deweloperskiej odpowiada jego
wartosci rynkowej. Deweloper o§wiadcza, ze cena przedmiotu umowy deweloperskiej
obejmuje podatek od towarow i ustug wedlug stawek wskazanych w niniejszej
umowie.  -----

Notariusz poinformowata strony o tresci art. 390, 394, 395, 483 i 484 Kodeksu
Cywilnego, o tresci art. 16 i 17 Ustawy o0 ksiggach wieczystych i hipotece,
0 tresci art. 38 1 43 oraz o tresci art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
FUNAUSZU GWaranCyjNym, ==-mmm s oo oo e
Notariusz poinformowata ponadto strony o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegolnosci 0 tym, ze w przypadku wnioskow wieczystoksiegowych
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialNgj. —-------==-==-=m-mmmm oo
Notariusz poinformowata strony o0 przepisach Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

§ 22.

1. Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 3 ust.---------
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2 ustawy z dnia 09.09.2000 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 170). -------==-==-==nmmmmmmmmmmmemee

PODIaNO: === oo

a) wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnych na podstawie §§ 3 i 6,
w zwigzku z § 11 rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28.06.2004 roku (Dz.U. z 2020 r. poz.
1473) w kwocie: XXX zk (XXX ZYotyCh), =====-==mmmmm e m e o oo e o oo
b) podatek od towarow i ustug (23% od kwoty: xxx zt) na podstawie art. 5 ust. 1 w
zwiagzku z art. 41 ust. 1 i art. 146aa ustawy z dnia 11.03.2004 roku (Dz.U. z 2022 r.
poz. 931) w kwaocie: XXX zk (XXX Ztotych), =--=-==n=mmmmmmmm oo oo
C) optate sadowsg, ktora bedzie zarejestrowana w Repertorium ,,A” pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiggowego — na podstawie art. 43 ustawy z dnia
28.07.2005 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 1144) w kwocie: 150,00 zt (sto pigc¢dziesiat
Ztotych) — w czesciach rownych od Dewelopera i Nabywcy, przy czym od Dewelopera
- przelewem, a od Nabywcy gotowka. ------=--==-=mmmmmmm oo
Razem pobrano: xxX zt (XXX ztotych). ==-==-==-mmmmm oo
2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 ztotych) oraz
kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang
podane na kazdym Z WYPISOW. ==-=-==n==mmmmmmm oo oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.



