REPERTORIUM ,,A” Nr /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia xxx dwa tysigce dwudziestego szostego roku (xxx 2026r.), przed notariuszem
Danutg Telecka-Hartowicz, prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Katowicach przy
ulicy Warszawskiej Nr 10, w lokalu tej Kancelarii stawili si¢ Panstwo:

1) xxx, PESEL xxx (xxx) zamieszkata wedtlug o§wiadczenia: xxx ulica ................. ,
2) xxx corka xxx 1 xxx PESEL xxx (xxx), zamieszkata wedlug o$§wiadczenia: xxx
ulica xxx

3) xxx syn xxx 1 xxx PESEL xxx (xxx), zamieszkaty wedlug o§wiadczenia: xxx ulica
XXX

xxx oswiadcza, ze dziala w niniejszym akcie w imieniu 1 na rzecz Spoiki:
WILCZYNSKI Spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w
Warszawie, adres: 02-993 Warszawa, ulica Syta 68, REGON: 147038247, NIP:
5242765430, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000892476, zwanej dalej rowniez ,,Deweloperem” lub ,,Spotka”
- jako pelnomocnik, na podstawie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego z dnia
FadHEX roku, sporzadzonego przez *AHAH IR notariusza w K RHARAIASE Rep.
HA” Nr Rk torego  wypis przedkilada, nadto okazuje Informacje
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z wymienionego wyzej rejestru przedsiebiorcoOw
wedlug stanu na dzien xxx roku, godz. xxx a nadto okazuje odpis Uchwaty Nr
Fdckax Zgromadzenia Wspolnikoéw reprezentowane] Spotki z dniag ###skssisk ik e
roku, w sprawie wyrazenia zgody na prowadzenie przez Spotke inwestycji budowlanej
w Katowicach przy ulicy Warszawskiej oraz na zawieranie przez Spotke wszelkich
uméw oraz zacigganie wszelkich zobowigzan w ramach wyzej wymienionej
inwestycji budowlanej, ponadto zapewnia, ze wyzej powotane pelnomocnictwo nie
zostato odwolane i1 nie wygasto z innych przyczyn.

XXX 1 xxx zwani sg dalej rowniez ,,Nabywcg”.



Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie dowodow osobistych - o

seriach 1 numerach powotanych wyzej w nawiasach.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.
INORMACJA O NIERUCHOMOSCI, OSWIADCZENIA DEWELOPERA

I. Stawajacy pod numerem 1) zapewnia, ze w ksiedze wieczystej numer
KA1K/00000265/7 Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach, wpisane
jest prawo witasnosci nieruchomosci potozonej w wojewddztwie §laskim, powiecie M.
Katowice, gminie Katowice M., w Katowicach, przy ulicy Jerzego Dudy Gracza 2 i
przy ulicy Warszawskiej 66, skladajacej si¢ z dzialki numer 102 obreb 0002 Bogucice
Zawodzie, ze sposobem korzystania B-Tereny Mieszkaniowe, o obszarze 0,0613 ha
(szesCset trzynascie metrow kwadratowych), zabudowanej budynkiem mieszkalnym o
powierzchni uzytkowej budynku 1913,19 m?, zwanej dalej rowniez ,,nieruchomoscia”
- na rzecz Spotki: WILCZYNSKI Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Warszawie, REGON: 147038247, KRS 0000892476 — w 1/40 czg$ci na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 17 kwietnia 2023 roku, Rep. A Nr 4264/2023
Agnieszki Dyszlewskiej-Tarnawskiej notariusza w Katowicach, w 1/3 czgsci na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 2 pazdziernika 2023 roku, Rep. A Nr 10945/2023
Agnieszki Dyszlewskiej-Tarnawskiej notariusza w Katowicach, w 77/120 czgéciach na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 6 pazdziernika 2023 roku, Rep. A Nr 11205/2023
Agnieszki Dyszlewskiej-Tarnawskiej notariusza w Katowicach,

dziat I-Sp wolny jest od wpisow,

w dziale II w komentarzu do migracji wpisano: wiasciciel: Czerwinski Jozef, syna
Jana 1 Michaliny z domu Dudkiewicz; Czerwinska Maria z domu Tomala, corka
Antoniego 1 Zofii z domu Musiol, przy czym wpis ten jest bezprzedmiotowy,

w dziale I wpisane sq:

- inny wpis — wpisy w jezyku niemieckim; przeniesiono tu po przepisaniu z ksiegi

wieczystej Katowice Tom 23 karta 860 dnia 15 maja 2006 roku, ktory nie ma wplywu



na zawarcie niniejszej umowy,

- inny wpis - 2. Ehrlich Jett¢ i Krynske Estere z £.odzi ul. Targowa30 wprowadzono w
posiadanie do niepodzielnej wspdlnosci odnosnie do 1/3 czesci Urysza Ehrlicha. na
podstawie postanowienia Sadu Grodzkiego w Katowicach z dnia 13 wrze$nia 1946
roku I CO 318/46 wpisano dnia 14 grudnia 1946 roku; przeniesiono tu po przepisaniu
z ksiggi wieczystej Katowice tom 23 karta 860 dnia 15 maja 2006 roku, przy czym

wpis ten jest bezprzedmiotowy, --

w dziale IV ksiggi wieczyste] WPISan0: =----===========mmmmmmm oo

- wzmianke o wniosku numer ......................... zdnia ................. - dotyczaca
wpisu hipoteki umownej do kwoty 6.000.000,00 PLN na rzecz Slaskiego Banku
Spotdzielczego ,,SILESIA” w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu kredytu w
wysokosci 4.000.000,00 PLN, udzielonego

Deweloperowi na podstawie Umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym
(OB.) — kredyt deweloperski nr .................. z dnia ... ., Wraz z
ewentualnymi pozniejszymi zmianami, wraz z odsetkami, przyznanymi kosztami
postgpowania oraz prowizjami i optatami.

I1. Stawajacy pod numerem 1) o§wiadcza, ze:

1) reprezentowana przez nig Spotka jest wlascicielem wyzej opisanej nieruchomosci,
ktora to nieruchomos¢, wolna jest od nieujawnionych obcigzen i1 praw 0sob trzecich,
2) dla dziatki nr 102 brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) wyzej opisana nieruchomos$¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, nie jest oznaczona w ewidencji gruntow

1 budynkow jako las, nie jest przeznaczona do zalesienia okreslonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu
lub decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o
lasach, jak réwniez na nieruchomosci tej nie znajduja si¢ sSrodladowe wody stojace,

4) przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy

Warszawskiej oraz ulicy Dudy Gracza, bedacych wiasnoscig Miasta Katowice,



5) reprezentowana przez nig Spotka jest podatnikiem podatku od towardéw
1 usthug,

6) nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym — kamienica, jest

0grodzona 1 UZbrojona. ===--======mmm oo
wdniu ............... roku reprezentowana przez niego Spotka zawarta

ze Slaskim Bankiem Spoétdzielczym ,,SILESIA” w Katowicach, z siedzibg w
Katowicach - Umowe o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym (OB) — kredyt
deweloperski nr ...................... , na podstawie ktorej Bank ten (dalej rowniez
,Bank”) udzielit Spoélce kredytu obrotowego w kwocie: 4.000.000,00 zi, a
zabezpieczeniem kredytu jest migdzy innymi hipoteka umowna do sumy 6.000.000,00
zt na rzecz tegoz Banku, obcigzajaca w/w nieruchomo$¢ przy czym po dokonaniu
przez Nabywce¢ wplaty calej ceny na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o
ktorym mowa ponize] w § 7 ust. 3 1 § 8, Bank wyda zgode na zwolnienie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi z wyzej
opisanej hipoteki na rzecz Banku, a ktéra to zgoda zostanie przedtozona przez
Dewelopera do aktu notarialnego - umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci, ---------

8) dnia ............. roku Slaski Bank Spoétdzielczy ,.SILESIA” w Katowicach wydat
promese¢ zgody na bezobcigzeniowe, tj. bez obcigzenia hipotekg ustanowiong na
zabezpieczenie ww. kredytu, wyodrebnienie 1 sprzedaz tego lokalu pod warunkiem
uprzedniej wptaty 100% ceny lokalu brutto odpowiednio na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, o ktérym mowa ponizej w § 7 ust. 3 1 § 8 lub, w przypadku
sprzedazy lokalu w innym trybie, niz z wykorzystaniem otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, o ktorym mowa ponizej w § 7 ust. 3 1 § 8, na rachunek na
wyodrebnione cele prowadzony w tym celu dla Dewelopera jako kredytobiorcy przez
Bank, przy czym notarialnie po$wiadczony za zgodno$¢ z okazanym dokumentem
odpis tegoz zaswiadczenia banku stanowi zalacznik nr ..... do niniejszego aktu
notarialnego.

HI. xxx i xxx oSwiadczajg, ze pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktorym

obowiqgzuje ustroj wspolnosci ustawowej / xxx oswiadcza, Ze jest stanu wolnego.



IV. Stawajacy oswiadczaja, ze w dniu .... zawarli umow¢ rezerwacyjna, ktorej
przedmiotem byt lokal objety niniejsza umowa, a z tytulu ktorej Nabywcy dokonat
wplaty kwoty ... tytulem optaty rezerwacyjnej./ Stawajacy os$wiadczaja, ze nie
zawierali umowy rezerwacyjnej w odniesieniu do przedmiotu niniejszej Umowy, a
Nabywca nie uiscit zadnej nierozliczonej optaty rezerwacyjnej na rzecz Dewelopera.
§2.
POZWOLENIE NA BUDOWE, PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE,
CECHY BUDYNKU
Deweloper oswiadcza, ze:
1) na podstawie ostatecznej decyzji nr 0092/2025 wydanej dnia 03.03.2025 roku przez
Prezydenta Miasta Katowice, zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia
na budowe¢ obejmujacego remont, przebudowe¢ nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania w ramach funkcji mieszkalnej 1 ustugowej oraz funkcjami
towarzyszacymi dla Dewelopera Spotki Wilczynski sp. z o.0.
2) na podstawie wyzej powolanej decyzji / zgloszenia Deweloper realizuje
przedsiewzigcie deweloperskie, w ramach ktorego dokona renowacji usytuowanego
tam budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa (zwany dalej rowniez
,budynkiem”), o 5 kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemne;j,
wraz z infrastrukturg, potozonym przy ulicy Warszawskiej numer 66, w ktorym
znajdowac si¢ bedzie 37 (trzydziesci siedem) lokali mieszkalnych oraz 3 (trzy) lokale
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne — ustugowe,
3) nieruchomo$¢ wspolng stanowi¢ bedzie grunt, to jest wyzej wymieniona dziatka
numer 102, objeta ksiegg wieczysta numer KA1K/00000265/7 oraz czgsci budynku 1
urzadzenia, ktére nie bedg stuzy¢ wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, to jest:
konstrukcja budynku z elewacja, konstrukcja dachowa wraz z pokryciem, przewody
kominowe, klatki schodowe, korytarze, szyb windy, pomieszczenia gospodarcze i
pomieszczenia techniczne, czg¢sci wspdlne terendw zielonych, wspdlna infrastruktura
komunikacyjna i1 $mietnikowa, a ponadto wszystkie inne urzadzenia i instalacje, ktore

gwarantujg wlasciwe funkcjonowanie budynku (,,nieruchomos$¢ wspélna”);



4) w wyniku renowacji budynek wykonany zostanie w technologii tradycyjnej,
mieszanej zelbetowo-murowanej, o powierzchni uzytkowej 1 497,35 m? (jeden tysiac
czterysta dziewiecdziesigt siedem i trzydziesci pie¢ setnych metry kwadratowe),
powierzchni zabudowy 489,14 m* (czterysta osiemdziesigt dziewie¢ i czternascie
setnych metry kwadratowe) i kubaturze 9 633,80 m® (dziewigé tysiecy sze$éset
trzydziesci trzy i1 osiem dziesigtych metréw szesciennych); czesci wspolne budynku i
teren wokot nich stanowigce nieruchomo$¢ wspdlng wykonczone zostang w
standardzie prac wykonczeniowych, okreslonym w prospekcie informacyjnym,
5) projekt budowlany moze ulec modyfikacji, przy czym zmianom nie moga ulec
istotne parametry lokalu mieszkalnego, takie jak: powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego (za wyjatkiem zmian wynikajacych z potozenia tynkow wewnetrznych
oraz roznicy w powierzchni uzytkowej lokalu nie wiekszej niz 2% (dwa procent)),
ilos¢ 1 rozktad pomieszczen; na etapie odbioru budynku wykonany zostanie pomiar z
natury powierzchni uzytkowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz normg
PN-ISO 9836:1997 (w oparciu o zasady przewidziane w § 11 ust. 1 lit. b)), ktéra to
powierzchnia uzytkowa bedzie uwidoczniona w ksigedze wieczystej prowadzonej dla
przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
§ 3.

OPIS LOKALU MIESZKALNEGO
Deweloper oswiadcza, ze:
1) w opisanym powyzej budynku potozonym przy ulicy Warszawskiej numer 66
znajdowac si¢ bedzie miedzy innymi samodzielny lokal mieszkalny oznaczony
numerem projektowym xxx (xxx) usytuowany na xxx pietrze (xxx kondygnacji
nadziemnej) budynku mieszkalnego, o projektowanej powierzchni uzytkowej xxx m?
(xxx 1 xxx setnych metra kwadratowego), sktadajacy si¢ z xxx (zwany dalej rowniez
,Jokalem” lub ,lokalem mieszkalnym”); do opisanego wyzej lokalu przylega¢ bedzie
balkon o projektowanej powierzchni xxx m? (xxx setnych metra kwadratowego),
2) opis lokalu mieszkalnego z okresleniem jego: powierzchni uzytkowej, uktadu

pomieszczen zakresu i standardu prac wykonczeniowych oraz rzut kondygnacji z



zaznaczeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego zawarty zostal w zalaczniku
numer 1 (jeden) do niniejszego aktu notarialnego; prospekt informacyjny
przedsiewzigcia deweloperskiego wraz z zatgcznikami zawarte zostaly w zalaczniku
numer 2 (dwa) do niniejszego aktu notarialnego,
3) po ustanowieniu odrgbnej wlasnosci wyzej wymienionego lokalu mieszkal-nego
wlascicielom tego lokalu bedzie przystugiwa¢ udziat w nieruchomosci wspolnej —
obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci
lokali,
4) na podstawie umowy okreslajacej sposob korzystania z nieruchomos$ci wspolnej
wiasciciel opisanego wyzej lokalu korzystal bedzie i pobierat pozytki na zasadach
wylacznosci z czegsci nieruchomosci wspolnej stanowigce] przylegajacy bezposrednio
do tego lokalu balkon,
5) zobowigzuje si¢ przed odbiorem lokalu przez Nabywce do wykonania w tym
lokalu prac wykonczeniowych, ktorych zakres i1 standard okres§lony jest
w prospekcie informacyjnym.
§ 4.
OKAZANE DOKUMENTY
Deweloper okazuje:
1) ostateczng decyzje nr ...................... , wydang dnia ................... roku przez
Prezydenta Miasta Katowice, zatwierdzajaca projekt budowlany
1 udzielajacg pozwolenia na budowe — zgloszenie ............. 2777,
2) wypis z rejestru gruntow, wydany dnia ............... roku z upowaznienia
Prezydenta Miasta Katowice, dotyczacy ww. dzialki objetej ksiega wieczysta numer
KA1K/00000265/7,
§5.
ZOBOWIAZANIA STRON, ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIA UMOWY
O USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO
I PRZENIESIENIA JEGO WEASNOSCI
1. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania — przebudowy usytuowanego na
nieruchomosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego - blizej opisanego w § 2 tego

aktu, a nast¢pnie zawarcia wraz z Nabywca umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci



lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym xxx, szczegdtowo
opisanego w § 3 niniejszego aktu, oraz przeniesienia na rzecz Nabywcy - w stanie
wolnym od obcigzen i praw 0sob trzecich, z zastrzezeniem postanowien zawartych w
ust. 21 § 11 ust. 1 pkt 4) tego aktu — whasnosci tego lokalu - wraz z udziatem w prawie
wlasnos$ci gruntu oraz w czg$ciach budynku i1 urzadzeniach, ktére nie stuzg wytacznie
do uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali - za ceng¢ wskazang w § 7 tego aktu,

a Nabywca os$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ spetni¢ na rzecz Dewelopera §wiadczenie
pieni¢zne na poczet ceny, w wysokosciach, w sposob i w terminach okreslonych w § 7
niniejszej umowy oraz przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej - za ceny i na warunkach okreslonych w niniejszej umowie
naby¢ za pienigdze pochodzgce z ich majgtku wspolnego, nadto zobowigzuje sie
zawrze¢ z Deweloperem umowe okreslajgcq sposob korzystania z nieruchomosci
wspolnej - w sposob okreslony w § 3 pkt 4) niniejszego aktu.

2. Nabywca wyraza zgode na ustanowienie oraz na to, aby w dniu zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci
istniaty nastepujace obcigzenia:

1) roszczenia dotyczace przedsiewziecia deweloperskiego, a wynikajace z uméw
przedwstepnych 1 deweloperskich lub innych, zawartych przez Dewelopera z jego
klientami (z ktérych jedno tylko, wynikajace z niniejszej umowy, obcigzaé¢ bedzie
przedmiot umowy);

2) prawa uzytkowania 1 stuzebno$ci (istniejace 1 planowane), niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania przedsiewzigcia deweloperskiego i budynku, w tym
stuzebno$ci przesylu ustanowione na rzecz przedsigbiorcéw s$wiadczacych ushugi
zwigzane z dostawg i odbiorem medidw, a takze shuzebnos$ci gruntowe przejazdu i
przechodu na rzecz kazdoczesnych wtascicieli 1 uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci sgsiednich oraz stuzebnos$ci gruntowe na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli lokali niemieszkalnych;

3) prawa uzytkowania 1 sluzebno$ci (istniejace 1 planowane) zwigzane z
funkcjonowaniem lokali ustugowych i emitowanymi przez nie immisjami, jak rowniez
prawem do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w zwigzku z obsluga lokali

ustugowych,



4) hipoteka lub hipoteki w przypadku zaciggnigcia przez Dewelopera kredytu lub
pozyczki na czgSciowe finansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego. W przypadku
o ktorym mowa w zdaniu poprzednim Deweloper zobowigzuje si¢, pod warunkiem
wplaty pelnej ceny za lokal 1 innych nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy,
przedstawi¢ do umowy o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu o$§wiadczenie banku
wyrazajace zgod¢ na tzw. bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu 1 przeniesienie jego

wlasno$ci na Nabywce — tj. bez przenoszenia wpiséw dotyczacych hipoteki.

§ 6.
TERMIN ROZPOCZECIA 1 ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH,
TERMIN ZAWARCIA UMOWY O USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO I PRZENIESIENIA JEGO WEASNOSCI
1. Deweloper o$wiadcza, ze roboty budowlane w odniesieniu do przedsigwzigcia
deweloperskiego opisanego w § 2 niniejszego aktu rozpoczete zostaly .............
roku 1 bedg realizowane zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia
deweloperskiego przedstawionym w prospekcie informacyjnym.

1. Deweloper zobowigzuje si¢ zakonczy¢ roboty budowlane przedsiewzigcia
deweloperskiego opisanego w § 2 niniejszego aktu w terminie do dnia
xxx 2025 roku, z zastrzezeniem prac dotyczacych zagospodarowania zieleni, ktore
to prace moga by¢ przeprowadzone w najblizszym okresie wegetacyjnym po
zakonczeniu budowy.

2. Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienia jego wlasno$ci nastagpi w terminie do dnia ............... roku, po
uprzednim:
- uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku,
- dokonaniu przez Nabywce odbioru lokalu mieszkalnego,
- dokonaniu przez Nabywce zaplaty catej ceny i nalezno$ci wynikajacych z
niniejszej umowy deweloperskie;.

3. Termin zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego 1

przeniesienia jego wlasnosci ustali Deweloper 1 wskaze Nabywcy dwa mozliwe
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terminy ich zawarcia, pomi¢dzy ktérymi bedzie odstep czasu nie mniejszy niz 3

(trzy) dni 1 nie wiekszy niz 7 (siedem) dni.
4. Koszty umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego

1 przeniesienia jego wtasnosci ponosi Nabywca.

§7.
CENA, SPOSOB ZAPLATY CENY
1. Strony ustalajg, ze cena lokalu mieszkalnego wynosi xxx zt (xxx ztotych), na ktora
sktada sie cena xxxzl (xxx zlotych) za Im? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego,
zawierajgca nalezny podatek od towarow i ustug naliczony wedlug stawki

obowigzujgcej w dniu zawarcia niniejszej umowy wynoszgcej 8% (osiem procent).
2. Strony postanawiajg, ze okre§lona w ust. 1 powyzej cena moze ulec zmianie jedynie
w przypadku:
a) zmiany stawki podatku od towarow 1 ustug, przy czym w przypadku zaistnienia
takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o nowg stawke,
a Nabywca zobowigzany bedzie do dokonywania zaptaty pozostatych do zaptaty kwot
z tytulu ceny z uwzglednieniem nowej stawki podatku od towardw 1 ushug - zgodnie z
przepisami obowigzujacymi na dzien powstania obowigzku podatkowego, z tym ze w
przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug
i zmiany ceny na wyzszg Nabywca bedzie mogl, wedle swego wyboru, przyjaé
obowiazek zaptaty wyzszej ceny albo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie do 21
(dwudziestu jeden) dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera
zawiadomienia o wzroscie ceny,
b) zmiany powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie
wynikajace] ze zmian zleconych przez Nabywce, przy czym w przypadku zaistnienia
takiej zmiany cena zostanie ustalona w oparciu o projekt wyodrebnienia lokali w
budynku i pomiary w nim ustalone, dokonane w sposéb opisany w § 11 ust. 2 lit. b)
tego aktu, za§ Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy,
w terminie do 7 (siedem) dni, liczac od dnia dorg¢czenia mu przez Dewelopera

zawiadomienia o tej zmianie;
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ponadto Strony zgodnie postanawiaja, ze zmiana catkowitej powierzchni
uzytkowej przedmiotowego lokalu, nie wynikajaca ze zmian zleconych przez
Nabywce, nieprzekraczajagca 2% (dwa procent) w stosunku do projektowej
powierzchni uzytkowej - nie stanowi zmiany przedmiotu umowy bedacej podstawa
roszczen Stron (z wylaczeniem roszczen zwigzanych =z ustaleniem ceny
przedmiotowego lokalu mieszkalnego stosownie do pomiarow dokonanych w sposéb
opisany w § 11 ust. 2 lit. b) tego aktu),

c¢) wykonania prac wykonczeniowych w przedmiotowym lokalu na wniosek Nabywcy
w innym zakresie i standardzie niz przedstawiony w Prospekcie Informacyjnym,
zgodnie z trybem okre§lonym w § 15 tej umowy, w takim przypadku cena ulegnie
zmianie o warto$¢ wprowadzonych zmian.

3. Strony ustalajg nastgpujacy sposob zaptaty ceny:

Czes¢ ceny stanowigcej oplate rezerwacyjng w kwocie *** zi jak oswiadcza
petnomocnik w imieniu Spotki zaplacona juz zostata Spolce przez Nabywce z tytutu
zawartej przez strony umowy rezerwacyjnej z dnia *** roku i ktorg Spotka
zobowiqzuje si¢ wplaci¢ na wskazany ponizej indywidualny rachunek Nabywcy
prowadzony przez Bank............. S.A. w ramach nalezgcego do Dewelopera
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 7 dni od dnia
zawarcia umowy, tytutem zaptaty czesci cemy, a ktora to stanowi czes¢ zadatku w
rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego, o ktorym mowa ponizej.

Nabywca zobowigzuje si¢ wptaci¢ przelewami na indywidualny rachunek
Nabywcy numer XX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXx prowadzony przez Slaski Bank
Spotdzielezy  ,,SILESIA”w  ramach nalezagcego do Dewelopera otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa ponize;j:

1) w ciggu 7 (siedmiu) dni po podpisaniu niniejszej umowy, tj.

w terminie do dnia xxx roku - kwote w wysokosci: xxx zi (xxx ztotych), stanowigcg xxx
% lgcznej kwoty cen i wynagrodzenia, z czego kwota w wysokosci: xxx zt (xxx ztotych)
— stanowi zadatek w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego,

2) pozostalq kwote na poczet ceny w wysokosci: xxx zt (xxx ztotych) w ratach ptatnych
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego zawartym w Zatgczniku

nr xxx do Umowy (Harmonogram), po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
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deweloperskiego okreslonego w tymze Harmonogramie. Deweloper bedzie informowat
Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego - w nastepujgcy sposob:

- kwote w wysokosci: xxx zlotych - stanowigcq xxx % lgcznej kwoty cen i
wynagrodzenia - w terminie 7 dni od otrzymania przez Nabywce informacji o
zakonczeniu przez Dewelopera xxx etapu budowy, przy czym termin ten jest zgodnie z
Harmonogramem planowany na xxx,

- kwote w wysokosci: xxx zlotych - stanowigcq xxx % lgcznej kwoty cen i
wynagrodzenia - w terminie 7 dni od otrzymania przez Nabywce informacji o
zakonczeniu przez Dewelopera xxx etapu budowy, przy czym termin ten jest zgodnie z
Harmonogramem planowany na xxx,

- kwote w wysokosci: xxx zlotych - stanowigcq xxx % {lqgcznej kwoty cen i
wynagrodzenia - w terminie 7 dni od otrzymania przez Nabywce informacji o
zakonczeniu przez Dewelopera xxx etapu budowy, przy czym termin ten jest zgodnie z
Harmonogramem planowany na dzien xxx,

- kwote w wysokosci: xxx zlotych - stanowigcq xxx % lgcznej kwoty cen i
wynagrodzenia - w terminie 7 dni od otrzymania przez Nabywce informacji o
zakonczeniu przez Dewelopera xxx etapu budowy, przy czym termin ten jest
planowany na dzien xxx.

4. Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi cale wymienione w § 7 ust. 1
tego aktu nalezno$ci, z uwzglednieniem ich zmian wynikajacych z przypadkow
opisanych w § 7 ust. 2 — najpdzniej do dnia zawarcia umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia jego wtasnos$ci, przed podpisaniem aktu
notarialnego.

W przypadku wzrostu ceny na podstawie ust. 2 tego paragrafu roznica pomiedzy
kwota wptacong, a ceng zaptacona zostanie przez Nabywc¢ Deweloperowi, w terminie
do 14 (czternascie) dni liczac od dnia dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera
ostatecznego obliczenia ceny wraz z wysoko$cig pozostatej do zaptaty czesci tej ceny;
w przypadku obnizenia ceny na podstawie ust. 2 tego paragrafu réznica pomiedzy

kwota wplacong a ceng zwrdcona zostanie Nabywcy przez Dewelopera w terminie 14
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(czternascie) dni liczac od dnia zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego 1 przeniesienia jego wlasnosci.
5. Strony postanawiaja, ze:
a) za termin zaptaty kazdej z rat uwazac si¢ bedzie date wplywu srodkéw na wyzej
wymieniony rachunek powierniczy,
b) w przypadku uchybienia terminu ptatnosci ktorejkolwiek z rat wymienionych w
ust. 3 powyzej, Deweloper moze zada¢ odsetek ustawowych za opdznienie za kazdy
dzien opodznienia; wplaty zostang przeznaczone w pierwszej kolejnosci na pokrycie
odsetek naliczonych od zaleglych kwot,
¢) w przypadku opoznienia si¢ Nabywcy w zaplacie ktorejkolwiek z czesci cen
przewidziana zostaje nast¢pujaca procedura: Deweloper moze wezwaé druga stron¢ do
uiszczenia zalegle] czeSci zakres$lajac dodatkowy 30 (trzydziesto) dniowy termin
liczony od dnia dorgczenia wezwania; w przypadku braku wptaty we wskazanym
wyzej terminie Deweloper bedzie miat prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, chyba ze
niedokonanie wplaty przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
zwrot reszty wplaconej przez Nabywce ceny pomniejszonej o zadatek (ktéry zostanie
zachowany przez Dewelopera) nastagpi w terminie 14 (czternastu) dni od daty
skutecznego powiadomienia przez Dewelopera o odstgpieniu od umowy na rachunek
bankowy Nabywcy.
§ 8.
MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY ORAZ SKLADKI NA
DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

1. Deweloper oswiadcza, ze zawart w dniu ............... roku z Bankiem .......... S.A.
z siedziba w ...l przy ulicy ............... - umowe¢ Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr ................... , W ktoérej to umowie

Bank zobowigzat si¢ do:

- otwarcia 1 prowadzenia na rzecz Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku
POWIEINICZEZO O NUMEIZE ...uvvvenereennnannnnns ,

- gromadzenia S$rodkow pienigznych wptlacanych przez nabywcéw lokalu

mieszkalnego na podstawie umowy deweloperskiej zawartej z Deweloperem
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w zwigzku z przedsiewzieciem deweloperskim, dla ktéorego prowadzony jest
rachunek,

- przechowywania zgromadzonych na rachunku $§rodkéw pieni¢znych na zasadach
wynikajagcych z umowy rachunku powierniczego 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

- ewidencjonowania wptat 1 wyptat odrebnie dla kazdego nabywcy,

- wykonywania rozliczeh pieni¢znych okre§lonych w umowie rachunku
powierniczego i ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym ;

- umowa ta prowadzona jest dla rachunku, ktéry jest jedynym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w mys$l w/w Ustawy, otwartym na potrzeby
przedsiewzigcia deweloperskiego, a koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

2. Deweloper o$wiadcza, ze srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce, zgromadzone
na wyzej wskazanym rachunku powierniczym, bgdg wyptacane przez Bank na rzecz
Dewelopera po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
inwestycji okreslonego w zawartym w prospekcie Informacyjnym harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz zgodnie z zapisami Umowy Rachunku
Powierniczego, w wysokosci ustalonej procentowo w tym harmonogramie oraz
zgodnie z zapisami niniejszej UMoOwy.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym o przez jednag ze
stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu S$rodki pozostale na wyzej
wskazanym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy, bez odsetek od przekazanych przez Nabywce kwot (w
wysokos$ci nominalnej).

4. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, innego niz na podstawie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, strony
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przedstawiag Bankowi zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podzialu s$rodkow
pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na wyzej wskazanym rachunku
powierniczym. Bank wyptaci $rodki zgromadzone na wyzej wskazanym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci w sposob okreslony w zgodnym
o$wiadczeniu woli, niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkow pienigznych.
5. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 49 ustawy nalicza 1 przekazuje sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Fundusz). Podstawa wyliczenia wysokos$ci
sktadki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonywanej przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, wzglednie przekazanej przez Dewelopera
stosownie do art. 32 ust. 4 ustawy kwoty z tytulu optaty rezerwacyjnej uiszczonej
przez Nabywce. Wysoko$¢ sktadka jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, za§ w przypadku przedsigwziecia deweloperskiego, ktorego dotyczy
niniejsza Umowa, stawka procentowa wynosi 0,45% (rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju 1 Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21
czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 1. poz. 1341).
§09.

WYDANIE I ODBIOR LOKALU
1. Deweloper zobowigzuje si¢ przekaza¢ Nabywcy przedmiotowy lokal mieszkalny w
posiadanie w terminie do dnia xxx roku, jednak nie wczes$niej niz po uregulowaniu
przez Nabywce wszystkich wymagalnych zobowigzan wobec Dewelopera,
wynikajacych z tej umowy oraz po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie. Za przekazanie lokalu uznaje si¢ podpisanie przez Nabywce protokotu
odbioru lokalu.
2. Termin okres$lony w ust. 1 moze ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnienia:
a) sity wyzszej, rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, nagle 1 niespodziewane, w
szczegolnosci takich jak:
- katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania, itp.;

- wojny, strajki, niepokoje 1 zaburzenia publiczne;



16

b) warunkow atmosferycznych uniemozliwiajacych prowadzenie inwestycji zgodnie
ze sztuka budowlang.

3. Jezeli skutkiem okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 2 (drugim) pkt a) istnieje
trwala niemozliwo$¢ realizacji inwestycji, umowa niniejsza ulega rozwigzaniu, a
wplacone przez Nabywce kwoty zostang mu zwrocone bez odliczania lub zaptaty kar
umownych przewidzianych umowa.

4. Deweloper zawiadomi Nabywce o wykonaniu przedmiotu umowy 1 wskaze dwa
mozliwe terminy odbioru lokalu, pomigdzy ktorymi beda co najmniej trzydniowe
odstepy.

5. W odbiorze przedmiotu umowy uczestniczy Nabywca lub osoba w jego zastepstwie
posiadajgca upowaznienie 1 upowazniony przedstawiciel Dewelopera.

6. W odbiorze moga uczestniczy¢ z glosem doradczym inne osoby po jedne;j

z kazdej strony.

7. Odbiodr nie moze trwaé dhuzej niz jeden dzien roboczy (od godz. 8 do godz.

16"), o ile rozpocznie sie przed godzing 11 (jedenastg). W przypadku rozpoczecia
odbioru po tej godzinie odbidr odbywa sie do godziny 16%, przy czym zakonczy sie
nie pozniej niz o tej samej porze dnia nastgpnego. Ocena jakosci wykonania
poszczegoOlnych elementow nastgpi na podstawie obowigzujagcych norm technicznych
dla robot budowlano-montazowych.

8. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokot, do ktorego Nabywca
moze zglosi¢ wady przedmiotu umowy. W protokole odnotowuje si¢ réwniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotne] przez
Dewelopera.

9. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, dorgczy¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku: informacje¢ o
uznaniu wad, lub informacj¢ o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. Jezeli
Deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, uwaza

si¢, ze uznat wady.
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10. Deweloper zobowigzuje si¢ do niezwlocznego (nie poézniej niz w terminie 30 dni
od dnia podpisania protokotu) usuni¢cia wszelkich uznanych wad stwierdzonych w
protokole odbioru. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie
usunie wad 1 usterek w powyzszym terminie wskazuje inny termin usunig¢cia wad 1
usterek wraz z wuzasadnieniem opdznienia. Termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad w
dodatkowym terminie wskazanym zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym albo nie
wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usunigcie
wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt
Dewelopera.

11. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze przedmiot umowy posiada wadg istotng i jednoczesnie Deweloper odméwi

uznania jej w protokole.

12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢
postanowienia ust. 10, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunig¢cie wady
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

13. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg¢ istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ postanowienia

ust. 4 do 11 powyzej.

14. Odmowa dokonania przez Nabywce odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach
powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w

art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce

deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. --------=-========mmmemmmmmm oo
15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia

wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. =----=======mmmmmmmmmmm oo
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16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w
catosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego
obcigzaja w calo$ci Dewelopera. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego migdzy deweloperem a nabywca nastepuje najpdzniej w
dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. ----------
17. Z chwilg odbioru przedmiotu umowy na Nabywce przechodza ci¢zary

i ryzyka zwigzane z przedmiotem umowy oraz wszelkie koszty jego eksploatacji oraz
koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej w odpowiednim udziale, w
tym w szczegélnosci optaty za dostawg wody, energii elektrycznej 1 cieplnej,
odprowadzania $ciekow, wywo6z Smieci (w tym odpadow budowlanych 1
remontowych) itd., poprzez uiszczanie zaliczek na poczet pokrycia powyzszych
kosztéw na rzecz Dewelopera lub powolanego przez niego administratora, ktére
nastepnie beda rozliczone wedtug faktycznego zuzycia.

18. Po odbiorze lokalu Nabywca moze rozpocza¢ na swodj koszt i ryzyko prace
wykonczeniowe w lokalu, przy czym wszelkie udokumentowane koszty wynikte ze
zniszczenia lub zabrudzenia nieruchomos$ci wspolnej, ktére powstaly podczas
prowadzenia robdt, o ktérych mowa wyzej lub tez podczas wprowadzania si¢ przez
Nabywce do lokalu, zostang pokryte w pelni przez Nabywce.

19. Jezeli wada przedmiotu umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 8, do dnia zawarcia z
Deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, Nabywca moze zgtosi¢ takg wade deweloperowi. Postanowienia ust. 9
1 10 stosuje si¢ odpowiednio, z tym zZe bieg terminow, o ktérych mowa w ust. 9 1 10,
rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

§ 10.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskie;:
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1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy,

1) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,

z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej wymienionej

ustawy,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub 22 wyzej wymienione;j
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszag umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do wyzej wymienionej ustawy,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej w terminie
okreslonym w niniejszej umowie,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie 1 terminie, o ktorych

mowa w art. 10 ust. 1 wyzej wskazanej ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub

2 ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 wyze] wskazanej ustawy, w terminie okreslonym w tym

przepisie;
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8) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11 wyZej wskazane;j ustawy;

9) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 wyzej wskazanej ustawy; ---------=-=-===-=-=--—-
10) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$Ciowe, —=----m-mmmmmmmmmmm e

11) w przypadkach opisanych w § 7 ust. 2 niniejszego aktu.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia; wplacone kwoty ulegaja zwrotowi, a obowigzek zaplaty sumy

dwukrotnie wyzszej zwigzany z daniem zadatku odpada. ----- --

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego wraz

z udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz sprzedazy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy, a
ponadto jezeli do takiego odstapienia dojdzie z przyczyn lezacych po stronie
Dewelopera, to wowczas Deweloper jest obowigzany do zwrotu na rzecz
Nabywcy kwoty zadatku o ktorym mowa w § 7 ust. 3 pkt 1) w podwdjnej
wysokosci. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 1 do 12, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi

zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
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obowigzek niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag niniejszej Umowy. W
przypadkach, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 niniejszego aktu Deweloper zwroci
Nabywcy wszystkie kwoty wptacone przez Nabywce na poczet ceny, w wysokosci
nominalnej, bez zastosowania przepisow Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku
- niezwltocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia
Deweloperowi os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, a Nabywca nie bedzie
ponosi¢ zadnych dodatkowych kosztéw z tytulu tego odstgpienia od umowy.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespeinienia
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego wraz z
udziatem w nieruchomosci wspolnej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.. W przypadku odstgpienia od niniejsze;j
umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 7, 8, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

W przypadku gdyby Nabywca nie wyrazit zgody na wykre$lenie roszczen w

formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i nie dostarczyt do
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siedziby Dewelopera wyzej opisanej zgody w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia

odstgpienia od umowy, bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej] w

wysokosci: 30.000,00 zt (trzydziesci tysiecy ztotych). -------=--==--=mmmemmeem -

§ 11.
OSWIADCZENIA NABYWCY

1. Nabywca o$wiadcza, ze:
1) przed zawarciem niniejszej umowy odebrat prospekt informacyjny wraz
z zatgcznikami 1 zapoznat si¢ z jego trescig i na tej podstawie dokonat wyboru lokalu,
2) zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktorych
mowa w art. 26 ust. 1 12 Ustawy w lokalu przedsigbiorstwa,
3) zna tres¢ umowy rachunku powierniczego 1 akceptuje jej postanowienia,
zagwarantuje $rodki finansowe pozwalajagce na terminowg realizacje wszystkich
ptatnosci wynikajacych z umowy, a nadto zobowigzuje si¢ dokonywac¢ platnosci na
poczet ceny sprzedazy na wskazany wyzej indywidualny numer,
4) znany jest mu fakt, iz w zwiazku z realizacja niniejszej umowy nieruchomos$¢
opisana w § 1 niniejszego aktu moze zosta¢ obcigzona nieodptatnymi prawami na
rzecz dostawcow medidw oraz innych podmiotow 1 wiascicieli nieruchomosci
sgsiednich, w zakresie migdzy innymi dotyczacym urzadzen shuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu, pradu elektrycznego jak réwniez taczy
telekomunikacyjnych 1 innych wurzadzen podobnych dotyczacych mediow
doprowadzanych lub odprowadzanych ze wznoszonego budynku lub nierucho-mosci
w celu zapewnienia prawidlowej realizacji 1 funkcjonowania osiedla, jak réwniez na
rzecz wlascicieli lokali ustugowych w zakresie emitowanych przez nie immisji, jak
réwniez prawa do korzystania z nieruchomos$ci wspolnej w zwigzku z obstuga lokali
uslugowych,
5) zobowigzuje si¢ korzysta¢ z klatek schodowych 1 korytarzy zgodnie z ich
przeznaczeniem, w szczegolnosci zobowigzuje si¢ nie umieszcza¢ na ich terenie
jakichkolwiek rzeczy.
2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze:
a) projekt budowlany moze ulec modyfikacji, przy czym zmianom nie mogg ulec

istotne parametry lokalu mieszkalnego, takie jak: powierzchnia uzytkowa lokalu
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mieszkalnego (za wyjatkiem zmian wynikajacych z polozenia tynkow wewnetrznych
oraz rdznicy w powierzchni uzytkowej lokalu nie wiekszej niz 2%), ilos¢ 1 rozktad
pomieszczen,

b) pomiar lokalu zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji powykonawczej
zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:1997, wedlug nastepujacych podstawowych
zasad:

- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana w metrach kwadratowych

z doktadno$ciag do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m?), --

- powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
okreslonym w prospekcie informacyjnym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.,

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworow na drzwi i
okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

- obmiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, obmiaru dokonuje si¢ w Swietle przegrod
ograniczajacych w stanie okreslonym w prospekcie informacyjnym, nie dolicza si¢ do
powierzchni pomieszczenia przej$¢ w Scianach, drzwiach i oknach (balkonowych),

- przy okres$laniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o0 wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie;

podpisanie przez Nabywce protokolu odbioru lokalu bedzie oznacza¢ akceptacje
wynikow obmiaru oraz stanowi¢ bedzie podstawge do dokonania ewentualnych,
wzajemnych rozliczen Stron, stosownie do postanowien § 7 tego aktu,

C) miejsca postojowe, pomieszczenia rowerowe, balkony, tarasy, a w tym ogrodki i
patio zostang wytaczone ze wspdlnego korzystania na podstawie umowy o podziat do
korzystania (quad usum), ktora okresli sposéb 1 zasady korzystania z czgdci
nieruchomosci  wspdlnej;  kazdoczesni  wilasciciele  poszczegbdlnych  lokali
posiadajacych bezposredni dostep do balkonéw, taraséw, a w tym ogrodkéw 1 patio
beda mieli prawo do wylacznego korzystania z tych powierzchni,

d) wszystkie miejsca postojowe oraz pomieszczenia rowerowe s3 przeznaczone do

dyspozycji Dewelopera, ktory w ramach przystgpienia do umowy o podzial do
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korzystania bedzie odptatnie lub nieodptatnie przenosit na rzecz nabywcéw lokali
prawa do korzystania z tych powierzchni,

e) prawo do korzystania z miejsc postojowych oraz pomieszczen rowerowych
przystugiwac bedzie wylacznie tym, ktorzy te prawa nabeda,

f) kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego posiadajacy bezposredni dostep do
balkonu, tarasu, a w tym ogrodka i patio zobowigzany bedzie do jego udostepnienia
celem przeprowadzenia remontow 1 napraw czes$ci wspolnych budynku,

g) lokale mieszkalne moga by¢ uzytkowane w sposéb inny niz ich przeznaczenie,
nadto wyraza zgode na zmian¢ sposobu uzytkowania tych lokali mieszkalnych oraz na
prowadzenie w nich nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej, przy czym
funkcjonowanie tychze lokali odbywaé¢ si¢ powinno w godzinach wynikajacych z
przepisOw prawa miejscowego, specyfiki prowadzonej w tych lokalach dziatalno$ci
gospodarczej 1 przy uwzglednieniu zasad wspodlzycia spotecznego,

h) w ramach zamierzenia realizowane bgda réwniez lokale ustugowe, Nabywca
przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na to, ze w lokalach ustugowych,
prowadzona be¢dzie dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca w szczegdlnosci na
Swiadczeniu ushug (rowniez ushug gastronomicznych) oraz sprzedazy, w tym

sprzedazy alkoholu, ktora to dzialalno$¢ bedzie prowadzona na podstawie stosownych

PIZEPISOW PraWwa, -==-======mmmmm oo oo

1) po zawarciu przez Dewelopera ze wspdlnota mieszkaniowg umowy okresla-jace;j
zasady korzystania przez Dewelopera z czgsci wspdlnych na cele okreslone ponizej,
Deweloperowi bedzie przystugiwato prawo do umieszczenia w cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci informacji w postaci:

- logotypu na parterze klatki schodowej lub korytarza,

- nosnika reklamy wizualnej zamontowanego na elewacji oraz na dachu budynku,
prezentujacego znak stowno-graficzny Dewelopera, nie powodujacego jakichkolwiek
zaklocen funkcjonalnych budynku i lokali (w tym przestonigcia okien), - - informacji
o Deweloperze i1 zrealizowanych przez niego inwestycjach w postaci umieszczonej na
terenie nieruchomosci tablicy reklamowej,

Nabywca o$wiadcza, ze na powyzsze wyraza zgodg.

§ 12.
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PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZK()W 7. UMOWY,
PELNOMOCNICTWO

1. Nabywca wyraza zgode na przeniesienie przez Dewelopera wszelkich roszczen,
praw i obowigzkow Dewelopera z niniejszej umowy, na rzecz dowolnej innej Spotki
wchodzacej w skiad grupy kapitatlowej, do ktoérej nalezy Deweloper. Deweloper w
przypadku przeniesienia roszczen, praw i obowiazkéw zobowigzuje si¢ przeniesc je
wylacznie na rzecz takiej Spoiki, ktora przejmie w caloSci zobowigzania Dewelopera z
tytulu i na warunkach niniejszej umowy. Inna Spotka, na ktérg zostang przeniesione
roszczenia, prawa 1 obowiazki z niniejszej umowy, uprawniona bedzie do podpisania
zmiany (anekséw) do zawartej pomigdzy Deweloperem a bankiem Umowy Rachunku
Powierniczego dotyczacych przeniesienia wszystkich praw i obowigzkéw z Umowy
Rachunku Powierniczego na inng Spotke, na co Nabywca wyraza zgode.
2. Strony postanawiaja, ze:
a) z zastrzezeniem przepisOw bezwzglednie wigzacych, Nabywca ma prawo — jedynie
za uprzednig wyrazng zgoda Dewelopera (wyrazong na pisSmie pod rygorem
niewaznosci) — przenies¢ prawa lub prawa 1 obowigzki wynikajace z niniejszej umowy
na osobe trzecig; w przypadku wyrazenia takiej zgody strona przenoszaca prawa z
niniejszej umowy zobowigzana begdzie do odpowiedzialnosci za wykonanie niniejsze;j
umowy solidarnie wspolnie z osoba, na ktoérg zostang przeniesione prawa z
niniejszej umowy,
b) przeniesienie praw 1 obowigzkéw na osobg trzecig o czym mowa powyzej, bedzie
mozliwe pod warunkiem, ze nowy nabywca, na ktérego beda przeniesione prawa i
obowiagzki Nabywcy wynikajagce z umowy udokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym (,,Cesjonariusz”), wyrazi zgod¢ na przystgpienie do umowy,
udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym i na przyj¢cie zawartych w niej
warunkéw; po dokonaniu przeniesienia, platnosci dokonane dotychczas przez
Nabywce zostang uznane na rzecz Cesjonariusza, na ktdrego zostang przeniesione
prawa 1 obowigzki,
c) wszelkie koszty wynikajace z dokonania przez Nabywce przeniesienia praw i

obowiagzkow wynikajacych z niniejszej umowy ponosi Nabywca,
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d) ograniczenie przeniesienia przez Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy
nie ma zastosowania do przelewu wierzytelnos$ci z umowy na zabezpieczenie kredytu,
ktéry Nabywca uzyska w celu sfinansowania zakupu lokalu, przy czym przelew taki
wymaga zawiadomienia Dewelopera.

3. Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen przeciwko Deweloperowi o
zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza po dokonaniu
przeniesienia praw 1 obowigzkow wynikajacych z umowy udokumentowanej
niniejszym aktem notarialnym, a ponadto najpdzniej w umowie przeniesienia praw i
obowiazkow sporzadzonej w formie aktu notarialnego wyrazi zgode na wykreslenie
roszczen wpisanych do dziatu III ksiegi wieczyste;j.

4. W przypadku faktycznej lub prawnej niemozliwosci samodzielnego dzialania
Nabywca zobowigzany jest ustanowi¢ petnomocnika odpowiednio umocowanego do
dokonywania w jego imieniu danej czynno$ci zwigzanej z wykonaniem obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy. Petlnomocnictwo do zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci powinno by¢
sporzadzone w formie aktu notarialnego, natomiast inne pelnomocnictwa wymagaja
formy pisemnej przy czym podpis Nabywcy pod pelnomocnictwem musi by¢ ztozony
w obecnosci Dewelopera lub jego przedstawiciela.

5. Postanowienia niniejszego § 12 pozostaja bez uszczerbku dla ograniczen

wynikajacych z art. 37a ustawy, zgodnie z ktOrym;: -------==--==--mmmmmmmm e

1) Nabywca, bedacy strong umowy deweloperskiej moze dokona¢ przeniesienia
wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobe trzecia, w przypadku gdy: --------

a) umowa ta dotyczy nie wigce] niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, w tym domu jednorodzinnego wraz z nieruchomoscig gruntowa, na

ktorej jest albo ma zosta¢ wybudowany; ------===========mmmm oo

b) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat

przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej lub umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy. —---=-mmmmmmmm oo
2) W przypadku gdy nabywca bedacy strong umowy deweloperskiej, dokonuje
przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z tej umowy na osobe zaliczang do I albo

IT grupy podatkowej, o ktorych mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28
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lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, ograniczenia wynikajacego z pkt 1)
powyzej nie stosuje sig;

3) Przeniesienie na osobe trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy
deweloperskiej z naruszeniem warunkéw, o ktorych mowa w pkt 1, nie stanowi

przestanki stwierdzenia niewaznosci tego przeniesienia;

4) W umowie przeniesienia na osob¢ trzecig wierzytelnosci wynikajacych z umowy
deweloperskiej, przenoszacy te wierzytelnosci oswiadcza, ze spelnia warunek, o
ktorym mowa w pkt 1 lit. b). O§wiadczenie sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci

karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

5) Umowe przeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej

zawiera sie w formie aktu notarialnego.

§ 13.
ZGODA I PELNOMOCNICTWO. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

1. Nabywca o$wiadcza, Z€:---========m=mmmm e m e o e

1) wyraza zgodg¢ na powierzenie zarzadu nieruchomoscig wspolng osobie fizycznej lub
prawnej, posiadajgcej wymagane prawem kwalifikacje 1 uprawnienia, przy czym
umowa o zarzgdzanie zostanie zawarta na czas oznaczony, nie dhluzszy niz 12
miesiecy, lub czas nieokre§lony z mozliwoscig jej wypowiedzenia przez wspdlnote
mieszkaniowg, a zarzad nieruchomoscig wspolng odbywatl si¢ begdzie na zasadach

okreslonych w ustawie o wtasno$ci lokali, =---=-=======-==mmmmmm e

2) w umowie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci
wyrazi zgode na podziat lub potaczenie znajdujacych sie w budynku lokali - innych
niz lokal bedacy przedmiotem przeniesienia,

3) w umowie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesieniu jego wtasnos$ci
na Nabywce Nabywca wyrazi zgode, aby kazdoczesnym wiascicielom wskazanych

przez Dewelopera lokali znajdujacych si¢ w budynku przystugiwaly (w ramach
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zwigzanych z tymi lokalami udzialéw w nieruchomos$ci wspodlnej) okreslone przez
Dewelopera prawa do wylacznego korzystania ze wskazanych przez Dewelopera
czgsci nieruchomos$ci wspdlnej w postaci: miejsc postojowych, pomieszczen
rowerowych 1 komorek lokatorskich, balkonow, taraséw, a w tym ogrédkéw 1 patio
oraz loggii przylegajacych do poszczegdlnych lokali (z tym zastrzezeniem, ze wszyscy
wlasciciele takich lokali bedg obowigzani do udostgpnienia balkondéw, tarasow, a w
tym ogrodkow 1 patio oraz loggii celem przeprowadzenia remontdw i napraw czesci
wspolnych budynku, w tym na ustawianie rusztowan oraz beda wlasnym staraniem i
na wilasny koszt dbali o ich utrzymanie), w sposdb nienaruszajacy praw Nabywcy do

wylacznego korzystania okreslonych W niniejszej umowie,

4) bedzie korzystal z nieruchomosci wspodlnej, w sposob ktdry nie bedzie
utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ korzystanie przez innych wspoétwlascicieli, a w
szczegoOlnosci wspotwiasceicieli uprawnionych do korzystania z miejsc postojowych,
pomieszczen rowerowych, komorek lokatorskich, balkondw, loggii, tarasow, a w tym
ogrodkow 1 patio; nie bedzie zgtaszat Zadnych roszczen z tym zwigzanych oraz nie
wypowie umowy o podzial nieruchomosci wspolnej do korzystania (podziat quoad
usum), w szczegolnosci nie bedzie zglaszal roszczen o dopuszczenie do posiadania
miejsc postojowych, pomieszczen rowerowych, komorek lokatorskich, balkondw,
loggii, taraséw, a w tym ogrédkéw 1 patio; w przypadku naruszenia przez Nabywce
powyzszych zobowigzan ponosi¢ bedzie odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za

poniesiong przez to szkode osob trzecich.

2. Strony postanawiajg, Ze: ===--========m=mmm -
1) umowa okre$lajaca sposob zarzadu nieruchomoscig wspolng, zostanie zawarta wraz
z podpisaniem pierwszej umowy przenoszacej prawo wilasnosci lokalu w budynku na
jego nabywce, a Nabywca przystagpi do tej umowy wraz z zawarciem umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu 1 przeniesienia jego wlasnosci, -----------------

2) umowy zawarte przez Dewelopera z przedsigbiorcami $wiadczacymi ustugi
zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej
dla budynku (w tym uslugi zwigzane z dostawg i1 odbiorem mediéw) - zostang

przeniesione na wspdlnote mieszkaniowa, ktorej cztonkiem bedzie Nabywca - na co
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Nabyweca, jak o$wiadcza, wyraza zgode zobowigzujac si¢ jednoczesnie do udzielenia
pelnomocnictwa zarzadowi wspdlnoty mieszkaniowej do zawarcia tych umow
przenoszacych uprawnienia i zobowigzania wynikajace z tych uméw, o ktorych mowa
powyzej; zgody te wraz z udzieleniem petlnomocnictwa zostang powtdrzone przez

Nabywce przy zawarciu umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu 1

przeniesienia j€g0 WIaSnOSCl, —-====-==mmmmmmm oo

3) Nabywca w dniu zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu 1
przeniesienia jego wilasnosci udzieli Deweloperowi oraz kazdoczesnemu jego
przedstawicielowi  (wzglednie  wskazanemu  pelnomocnikowi)  stosownego
pelnomocnictwa do: dokonywania (i zmiany) podzialéw nieruchomosci wspdlnej do
korzystania (podzial quoad usum) w zakresie miejsc postojowych, pomieszczen
rowerowych, komorek lokatorskich, balkondéw, loggii 1 tarasow, a w tym ogrodkow 1
patio, w sposob nienaruszajagcy praw Nabywcy okreslonych niniejsza umowsg;
dokonywania wszelkich czynnos$ci faktycznych i prawnych w zakresie podzialu lub
polaczenia znajdujacych si¢ w budynku lokali innych niz lokal bedacym przedmiotem
umowy (pod warunkiem uzyskania stosownych zgdd, 1acznie z prawem
podejmowania za wspolnote mieszkaniowg bez konieczno$ci formalnego zwotywania
zebrania - uchwal w tym zakresie), a takze przeprowadzenia zwigzanych z tym
koniecznych prac budowlanych na wylaczny koszt Dewelopera; dokonywania
ewentualnej zmiany udzialow w nieruchomosci wspolnej, zwigzanych z lokalami
wydzielonymi w budynku - tak aby wielko$¢ tych udzialow odpowiadata przepisom
ustawy o wlasnosci lokali (w tym poprzez opisane dzielenie lub laczenie lokali
znajdujagcych sie w budynku) oraz dokonywania wszelkich innych czynnos$ci
dotyczacych powyzszego przedmiotowego zakresu tego pelnomocnictwa (tgcznie z
prawem zawierania umow w tym zakresie 1 glosowania na zebraniach wspolnoty
mieszkaniowej przy podejmowaniu uchwat w powyzszym zakresie bez koniecznos$ci
formalnego zwolywania zebrania tej wspolnoty).

4) w zwigzku z zakresem przedmiotowym powyzszego petnomocnictwa —
petnomocnicy upowaznieni beda do odbioru zwigzane; z tym korespondencii,
sktadania wszelkich wnioskow, os$wiadczen, wyjasnien 1 zapewnien oraz do

dokonywania w imieniu mocodawcy wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych,
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ktére wymagalyby jego osobistego dziatania w podanym wyzej zakresie
przedmiotowym umocowania (lacznie z podpisywaniem aktow notarialnych i innych
dokumentéw oraz wnoszeniem wnioskow do sadu prowadzacego ksiegi wieczyste), a
kazdy z wymienionych wyzej pelnomocnikoéw bedzie mogt by¢ druga strong
czynnosci dokonywanych w imieniu mocodawcy oraz reprezentowac¢ wszystkie strony
tych czynnosci, a takze dziala¢ samodzielnie 1 powotywac dalszych petnomocnikow -
w pelnym lub cze$ciowym zakresie tego pelmomocnictwa. Deweloper, jako
petnomocnik, zobowigzuje si¢ dziata¢ z dochowaniem nalezytej staranno$ci oraz
zapewni¢ ochrong stusznych interesow mocodawcy, w tym w szczegdlnosci na kazde
zadanie mocodawcy udziela¢ informacji o podjetych w jego imieniu dziataniach oraz
ich skutkach, a takze, w przypadku wyrazenia takiej woli przez mocodawce dorgczac
mu na wskazany na piSmie adres email tre$¢ korespondencji otrzymanej jako

pelnomocnik.----------

3. Nabywca zobowigzuje si¢ ponosi¢ koszty utrzymania lokalu oraz koszty zarzadu
nieruchomoscia wspdlng, okreslone w ustawie o wilasnosci lokali od dnia
protokolarnego wydania lokalu wedtug nastepujacych zasad:

a) w okresie pomigdzy odbiorem lokalu, a powstaniem wspolnoty mieszkaniowej,
Nabywca bedzie uiszcza¢ nalezno$ci na rzecz Dewelopera wedlug stosownych
naliczen dokonanych z uwzglednieniem takich wskaznikow, jak powierzchnia lokalu,
b) w okresie po zawarciu umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

1 przeniesienia jego wlasno$ci, Nabywca bedzie uiszcza¢ nalezno$ci na rzecz
wspolnoty mieszkaniowej, stosownie do wskazan 1 wyliczen dokonanych przez
administratora.

4. Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng Nabywca bedzie uisz-czac
zaliczki, platne z goéry do dnia 10 (dziesigtego) kazdego miesigca. Strony ustalaja, ze
koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlng nie moga odbiega¢ od cen rynkowych
stosowanych dla inwestycji o tego typu standardzie i podobnej lokalizacji. W razie
sukcesywnego  wyodrgbniania  lokali, przyjety przez  dotychczasowych
wspotwilascicieli sposob zarzadu nieruchomoscig wspolng odnosi skutek do kazdego

kolejnego nabywcy.
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5. Nabywca zobowigzuje si¢ ponosi¢ w catosci koszty utrzymania i eksploatacji
przypadajace na te czgsSci nieruchomosci wspolnej, co do ktorych przystuguje mu
prawo do wylacznego korzystania (miejsca postojowe, pomieszczenia rowerowe,
komorki lokatorskie, balkony, loggie, tarasy, a w tym ogrodki i patio).
§ 14.
ODPOWIEDZIALNOSC
1. Uprawnienia z tytulu odpowiedzialnosci Dewelopera za nienalezyte wykonanie
Umowy regulowane sg wlasciwymi przepisami prawa.
2. Deweloper nie odpowiada za okoliczno$ci wynikle z zachowania lub dziatania
Nabywcy.
3. W przypadku nieprawidlowej eksploatacji powodujacej zniszczenia, uszkodzenia
elementow lokalu, Deweloper jest zwolniony od odpowiedzialnosci za zniszczone w
ten sposob elementy lokalu. W przypadku opisanym w zdaniu poprzednim Deweloper
moze  odmowi¢  realizacji swych zobowigzan wynikajacych z niniejszego
paragrafu.---
4. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialno$¢ z tytulu gwarancji jakosci
wedtug przepisow Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem, iz za wady nieruchomosci
oraz za wady elementéw 1 urzadzen zamontowanych w lokalu - w okresie 24
(dwudziestu czterech) miesiecy od daty wydania lokalu lub zgodnie
z gwarancja producenta — o ile taka zostanie przekazana Nabywcy.
5. Oswiadczenie gwarancyjne Dewelopera lub oswiadczenie gwarancyjne producenta
elementow lub urzadzen zamontowanych w lokalu, zostang przekazane Nabywcy w
chwili wydania przedmiotoOw niniejszej umowy w posiadanie.
6. Deweloper nie odpowiada za wady lub usterki powstale w wyniku uzytkowania
przedmiotu umowy niezgodnie z warunkami ,Instrukcji uzytkowania mieszkania”
przekazanej Nabywcy w dniu protokolarnego wydania przedmiotéw niniejszej
umowy.
§ 15.
ZMIANY LOKATORSKIE

1. Strony postanawiaja, ze:
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1.1. Nabywca ma prawo zglosi¢ Deweloperowi potrzebe przeprowadzenia zmian
aranzacji przedmiotowego lokalu (Koncepcja); Koncepcja wymaga zgloszenia w
formie pisemnej dodnia .......................... roku.

1.2. Koncepcja musi sktadac si¢ z czesci opisowej oraz projektow:

- zmian architektury,

- zmian instalacji sanitarnych,

- zmian C.O. oraz wentylacji,

- zmian instalacji elektrycznych i stabopradowych,

a poszczegolne projekty nalezy wykona¢ na rzutach z odpowiednich rysunkéw
projektu wykonawczego budynku dostarczonych przez Dewelopera.

1.3. W terminie 14 dni od dnia dorgczenia kompletnej Koncepcji, Deweloper
przedstawi Nabywcy na piSmie zakres, rodzaj i sposdb wyceny prac mozliwych do
zrealizowania; zgoda na wykonanie zmian z Koncepcji oraz jej wycena zostanie
przedstawiona po uprzednim dokonaniu przez Dewelopera oceny Koncepcji pod
katem mozliwosci technicznych wprowadzania zaproponowanych przez Nabywce
rozwigzan, mozliwosci wprowadzenia zmian w Koncepcji z punktu widzenia
przepiséw prawa budowlanego, etapu prac na budowie, powodowania istotnych
trudnos$ci technicznych oraz wplywu wykonania zmian z Koncepcji na terminowe
zakonczenie prac budowlanych zgodne z harmonogramem robot oraz na uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowego budynku mieszkalnego.

1.4. W terminie 7 dni od dnia dorgczenia Nabywcy zakresu mozliwych do
wprowadzenia zmian zaproponowanych w Koncepcji oraz ich wyceny, Nabywca
zaakceptuje rozliczenie przedstawione przez Dewelopera; w przypadku braku
akceptacji przez Nabywce rozliczenia przedstawionego przez Dewelopera w
wymienionym powyzej terminie, Strony przyjmuja, ze Nabywca odstapil od zamiaru
dokonania zmian okre§lonych w Koncepcji.

2. Strony postanawiaja, ze w przypadku zaakceptowania przedstawionego przez
Dewelopera zakresu mozliwych do wprowadzenia zmian zaproponowanych w
Koncepcji oraz ich wyceny, Strony zawra Protokdt Zmian Lokatorskich, zawierajacy
w szczegolnosci wycene wprowadzonych zmian, zataczniki graficzne i tekstowe, a to

zgodnie z ust. 1.2 powyze;.
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3. Strony postanawiajg, ze Protokot Zmian Lokatorskich stanowi podstawe do zmiany
ceny przedmiotu umowy.
4. Strony postanawiajg ponadto, ze:
- termin odbioru przedmiotu umowy lub termin zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu moze ulec przedtuzeniu o czas niezbgdny do wykonania
zmian lokatorskich objetych wnioskiem,
- jezeli na skutek zleconych zmian lokatorskich, ostateczna powierzchnia uzytkowa
lokalu ro6zni¢ si¢ bedzie od powierzchni uzytkowej wynikajacej z niniejszej umowy, to
okoliczno$¢ ta nie bedzie skutkowata konieczno$cig zmiany ceny, jak roOwniez nie
bedzie uprawniata Nabywcy do odstgpienia od niniejszej umowy,
- w razie odstgpienia przez Nabywce lub Dewelopera od umowy po dokonaniu zmian
lokatorskich w przedmiotowym lokalu, Deweloperowi przystugiwaé bedzie prawo
potragcenia swojego roszczenia o zaplate przez Nabywce kwoty odpowiadajacej
wartosci rynkowej prac budowlanych zwigzanych z przywrdceniem lokalu do stanu
poprzedniego (to jest sprzed dokonania zmian objetych wnioskiem), z roszczeniem
Nabywcy o zwrot zaliczek na poczet ceny.
§ 16.
ZADANIE ZL.OZENIA WNIOSKU O WPIS ROSZCZENIA
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, jej strony zadaja, aby
notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonata czynnosci polegajacej na
ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczysto-ksiggowego do Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach,
obejmujacego nastepujace zadanie: dokonanie w ksigdze wieczyste] numer
KA1K/00000265/7 wpisu roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrgbnienie lokalu
mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym Xxx i przeniesienie wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na rzecz xxxx.
2. xxx podaje adres do dorgczen dla siebie: coveveieereinerennnnnns
§17.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Pisma i rachunki dor¢czane beda przez Strony na nastepujace adresy:-------------------
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1) Deweloper: 02-993 Warszawa, ulica Syta 68,--------==-===-==mmemmmem e
2) Nabyweca: xxx.
Wszelkie zawiadomienia i o§wiadczenia zwigzane z wykonaniem tej umowy, winny
by¢ wystane droga pocztowg listem poleconym lub przesytka kurierskg na adresy
wskazane powyzej, badz tez dorgczone osobiscie (ewentualnie do rak pelnomocnika);
zawiadomienia 1 o$§wiadczenia nadane na te adresy uznaje si¢ za dorgczone, jezeli
adresat mogl sie zapozna¢ z ich trescig. O kazdej zmianie adresu strony zobowigzujg
si¢ niezwlocznie informowac¢ w formie pisemne;.
Korespondencja o charakterze informacyjnym (bez skutkoéw dorgczenia) kierowana do
Nabywcy, moze by¢ wysytana takze na adres poczty elektronicznej Nabywcy: xxx lub
przekazywana telefonicznie pod nr telefonu xxx.

§ 18.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajdujg wlasciwe

PIZEPISY PraAWa. ====mmmmmmmmm oo o oo oo e
§ 19.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy albo jej rozwigzanie wymagaja dla swojej
wazno$ci formy aktu notarialnego.
§ 20.
1. Strony os$wiadczaja, ze koszty niniejszej umowy deweloperskiej, w tym koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym, ponoszg w rOwnych czgsciach.
2. Strony postanawiajg, ze wypisy niniejszego aktu notarialnego moga by¢ wy-dawane

Slaskiemu Bankowi Spétdzielczemu ,,SILESIA”, —--mmmommm oo

3. Nabywca os$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera, iz
administratorem jego danych osobowych jest Slaski Bank Spotdzielczy ,,SILESIA” z
siedzibg

w Warszawie, ktory moze przetwarza¢ jego dane osobowe w celu wykonania
niniejszej umowy, nadto ze Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci danych, ich
poprawiania oraz zlozenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych.

4. Nabywca oswiadcza, ze na potrzeby realizacji niniejszej] umowy wyraza zgode na

przetwarzanie swoich danych osobowych przez Bank Spotdzielczy ,,SILESIA”,
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postanawiajac jednoczesnie, ze Bank ten upowazniony jest do przechowywania jego
danych osobowych.

§ 21.
Niniejsza umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze umowy, ustalenia, badz
porozumienia, wyrazone w formie pisemnej lub ustnej pomig¢dzy Stronami, w
szczegoOlnosci umowe rezerwacyjng poza informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym zgodnie z niniejszag umow3d. Strony o$wiadczaja, Zze zmiany, ktore
zostalty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zalacznikach w czasie miedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami a zawarciem niniejszej umowy zostaty podkreslone..
Nabywca wyraza zgode na wiaczenie do tresci niniejszej umowy zmian,
o ktorych mowa powyzej.

§ 22.
Notariusz poinformowata strony o tresci art. 6 ust. 2-4 ustawy o podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych, o tresci art. 56 § 1 Kodeksu karnego skarbowego, po
czym strony zapewniaja, ze cena przedmiotu umowy deweloperskiej odpowiada jego
wartos$ci rynkowej. Deweloper o§wiadcza, ze cena przedmiotu umowy deweloperskie;j
obejmuje podatek od towarow 1 ustug wedlug stawek wskazanych w niniejszej
umowie.
Notariusz poinformowata strony o tresci art. 390, 394, 395, 483 1 484 Kodeksu
Cywilnego, o tresci art. 16 1 17 Ustawy o ksiggach wieczystych 1 hipotece,
o tresci art. 38 1 43 oraz o tresci art. 76 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
Notariusz poinformowata ponadto strony o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw wieczystoksiggowych
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.
Notariusz poinformowata strony o przepisach Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony
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osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).
§ 23.

1. Podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 3 ust.

2 ustawy z dnia 09.09.2000 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 170).

Pobrano:

a) wynagrodzenie za dokonanie czynno$ci notarialnych na podstawie §§ 316,

w zwigzku z § 11 rozp. Min. Sprawiedl. z dnia 28.06.2004 roku (Dz.U. z 2020 r. poz.

1473) w kwocie: xxx zt (xxx ztotych),

b) podatek od towarow i ustug (23% od kwoty: xxx zt) na podstawie art. 5 ust. | w

zwigzku z art. 41 ust. 1 1 art. 146aa ustawy z dnia 11.03.2004 roku (Dz.U. z 2022 .

poz. 931) w kwocie: xxx zt (xxx zlotych),

c) oplate sadowa, ktora bedzie zarejestrowana w Repertorium ,,A” pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiggowego — na podstawie art. 43 ustawy z dnia

28.07.2005 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 1144) w kwocie: 150,00 zt (sto pigc¢dziesiat

ztotych) — w cze$ciach rownych od Dewelopera 1 Nabywcy, przy czym od Dewelopera

- przelewem, a od Nabywcy gotowka.

Razem pobrano: xxx zt (xxx ztotych).

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku

wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 ztotych) oraz

kosztéw wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang

podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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